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LEY N° 137-C
REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE

Capitulo |
Organizacion del registro

Seccion 1°
Organizacion

Circunscripciones registrales

ARTICULO 1°.- A los fines previstos en el Articulo 2505 del Cédigo Civil y en la
Ley Nacional N° 17801 , la Provincia de San Juan se dividira en dos
circunscripciones registrales que serdn las correspondientes a las
circunscripciones judiciales de San Juan y Jachal, segun la delimitacion
establecida en el Articulo 1° de la Ley 358-E.

Numero, designacion y sede de los Registros Inmobiliarios

ARTICULOQ 2°.- En cada una de estas circunscripciones funcionara un Registro
Inmobiliario, designados, respectivamente: Registro General Inmobiliario de San
Juan y Registro Inmobiliario de Jachal.

Competencia territorial

ARTICULO 3°.- La competencia territorial del Registro General Inmobiliario con
asiento en la ciudad de San Juan, y del Registro Inmobiliario con asiento en la
ciudad de Jachal, serd la correspondiente a las circunscripciones judiciales
respectivas segun la determinacién del Articulo 1°.

Dependencia administrativa

ARTICULO 4°.- El Registro Inmobiliario con asiento en la ciudad de Jachal
funcionara bajo la dependencia administrativa del Registro General, conforme a la
estructura prevista en esta Ley. Ambos formaran parte de la Administracion de
Justicia y estaran bajo la dependencia inmediata de la Corte de Justicia de la
Provincia.

Seccion 2°
Estructuray funciones

Criterios de estructuracion
ARTICULOQO 5°.- La estructuracion de los organismos, funciones y actividades
registrales se haran con arreglo a los siguientes criterios:

1) En el ordenamiento vertical de los distintos niveles jerarquicos se observara el
escalonamiento siguiente: Direccion General, Departamentos, Divisiones,
Secciones y Sectores de trabajo.

2) En sentido horizontal la division de trabajo total y del que corresponda a cada
uno de los niveles, se hard en base a las funciones que el Registro debe
cumplir y a la homogeneidad de las actividades correspondientes, conforme al
siguiente agrupamiento:

2.1) En el nivel superior habra una Direccion General que se integrara con una
Secretaria y Despacho y una Asesoria Registral.

2.2) En el nivel departamental y bajo la dependencia de la Direccion General,
existirdn tres Departamentos, que cumpliran las respectivas funciones, a
saber: Departamento de Registraciones; Departamento de Publicidad
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Registral y Departamento de Documentacion y Archivo, y un Registro que
funcionard en la circunscripcién de Jachal.

2.3) Las agrupaciones en los niveles de Division, Seccion y Sector de Trabajo y
las funciones y actividades correspondientes a ellas, se estableceran en el
Reglamento interno del Registro.

Organigrama

ARTICULO 6°.- La Direccion General proyectara el organigrama de estructura
y funciones del Registro General de San Juan y del Registro de Jachal, con
arreglo a lo dispuesto por la Ley Nacional N° 17801 , esta Ley y el Reglamento
interno que dicte la Corte de Justicia.

Seccién 3°
Personal del Registro

A) Director General
Requisitos para su nombramiento

ARTICULO 7°.- El Registro General Inmobiliario sera dirigido por un Director
General, que debera llenar los siguientes requisitos:

1) Poseer titulo de abogado, Escribano o Notario, expedido por Universidad
Argentina.

2) Estar inscripto en la matricula respectiva.

3) Poseer una antigiiedad minima de cinco afios en el ejercicio de la profesion.

4) Rendir la fianza que establezca el Reglamento interno.

Atribuciones y deberes
ARTICULO 8°.- El Director General tendra las atribuciones y deberes que
establecen las leyes nacionales y provinciales y especialmente las siguientes:

1) Cumplir y hacer cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que se
refieren al Registro y proponer a la Corte de Justicia las medidas necesarias a
tal efecto.

2) Dictar, dentro de los limites de esta Ley y del Reglamento interno, las
disposiciones técnico-registrales y ordenes de servicio que requiera el proceso
de implantacion del Folio real y su funcionamiento eficiente, y el adecuado
cumplimiento de los servicios registrales.

3) Dirigir y fiscalizar el trabajo que se realice en todas las dependencias del
Registro, dictar las instrucciones y medidas pertinentes a ese fin, y establecer
los turnos de tareas y atencion de las distintas dependencias, conforme a sus
funciones especificas.

4) Resolver en los recursos de apelacion registral y conceder o denegar la
apelacion judicial conforme a lo dispuesto en el Capitulo IV.

5) Resolver sobre las solicitudes de correccién de la inexactitud registral y
disponer de oficio la correccion de los asientos y la reposicion de las
constancias destruidas y deterioradas, teniendo a la vista la documentacién
necesaria a esos efectos.

6) Firmar las notas y comunicaciones dirigidas a la Corte de Justicia y demas
tribunales y a las autoridades de los otros poderes del Gobierno.

7) Proveer a la guarda y conservacion de la documentacion registral, sin perjuicio
de la responsabilidad de los funcionarios y empleados encargados del cuidado
y guarda de la documentacion.

8) Asignar tareas y responsabilidades a los agentes del Registro.
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9) Establecer y coordinar relaciones con las instituciones similares y afines, y
asistir a los congresos y reuniones de la especialidad.

10) Acordar al personal del Registro licencias de hasta cinco dias, con o sin goce
de haberes, observando la reglamentacion dictada por la Corte de Justicia.

11) Ejercer el poder disciplinario sobre los funcionarios y empleados del Registro,
pudiendo reprimir sus faltas con apercibimientos verbales y escritos, suspension
de hasta cinco dias, y en caso de que la falta merezca una sancién mas grave
solicitar su aplicacion a la Corte de Justicia. De la suspension, los afectados
podran apelar dentro de los tres dias ante la Camara Civil.

12) Elevar a la Corte de Justicia, en el mes de febrero de cada afio, un informe
sobre el desenvolvimiento del Registro en el afio anterior, acompafiado de los
correspondientes cuadros estadisticos, con mencion de los problemas y
necesidades advertidas.

13) Hacer conocer a la Corte los requerimientos de orden presupuestarios que
sean necesario satisfacer para el correcto cumplimiento de las funciones del
Registro.

14) Los demas que determine el Reglamento interno.

B) Director del Registro Inmobiliario de Jachal

Requisitos para su nombramiento

ARTICULO 9°.- El Registro Inmobiliario de Jachal sera dirigido por un Director,
para cuya designacion se observaran los mismos requisitos que para la
designacion del Director General, excepto la antigiedad en el ejercicio de la
profesiéon, que sera de dos afios.

Atribuciones y deberes

ARTICULO 10.-  El Director del Registro Inmobiliario de Jachal es responsable
del correcto funcionamiento de esta dependencia y tendra las atribuciones y
deberes que se determina en los incisos 1), primer parrafo, 4), 5), 6), 7), 8) y 14)
del Articulo 8° y ademas las siguientes:

1) Ejercer la autoridad inmediata respecto al personal bajo su dependencia dentro
de lo dispuesto por la Ley y la Direccion General.

2) Las que se determinan en el inciso 3) del Articulo 8° con respecto a la oficina
bajo su dependencia y siempre que no contradigan las disposiciones
establecidas por el Director General.

3) Las que se establecen en los incisos 10) y 11) del mismo Articulo, por un lapso
gue no exceda de los dos dias; en caso de que la falta del funcionario o
empleado requiera una sancion mas grave debera solicitar su aplicacion a la
Direccion General quien procedera en la forma prevista en el inciso 11).

C) Directores de departamentos

Requisitos para su hombramiento

ARTICULO 11.- Cada uno de los departamentos del Registro General, estara
bajo la responsabilidad de un Director, para cuya designacion se observaran los
mismos requisitos que para el nombramiento del Director General, excepto la
antigledad en el ejercicio de la profesion, que deber& ser de dos afos.

Atribuciones y deberes
ARTICULO 12.- Los Directores de Departamentos son responsables del
correcto funcionamiento de sus respectivas dependencias, y tienen las siguientes
atribuciones y deberes:
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1) Ejercer la autoridad inmediata respecto al personal de su oficina, dentro de lo
dispuesto por la Ley y la Direccion General.

2) Las que se determinan en los incisos 1), primer parrafo, 3) y 8) del Articulo 8°,
en lo que se refiere a su oficina.

3) Solicitar al Director General la aplicacion de sanciones disciplinarias a los
funcionarios y empleados de su dependencia que hayan incurrido en faltas o
incumplimiento de sus deberes.

4) Reemplazar al Director General en caso de licencia, vacancia o impedimento,
en el orden que determine el Reglamento interno.

D) Funcionarios y empleados

Jefes de divisiones y secciones

ARTICULO 13.- Las divisiones y secciones del Registro General y del Registro
de Jachal, estard bajo la responsabilidad de funcionarios designados Jefes, de
conformidad a las prescripciones del Reglamento interno.

Asesor Registral

ARTICULO 14.- La Asesoria Registral estara a cargo de un Asesor, para cuyo
nombramiento deben concurrir los requisitos establecidos para la designacion de
Director General. Su funcién seré prestar el asesoramiento juridico registral que
requiera el Director General y los Directores de Departamento, y los profesionales
y personas interesadas, de conformidad al mecanismo que establezca el
Reglamento interno. En caso necesario se podra designar Asesores adjuntos, que
actuaran bajo la autoridad del Asesor Registral y colaboraran en sus tareas, de
acuerdo a lo que determine el Reglamento interno y la Direccion General.

Secretario de la Direccién General

ARTICULO 15.- La Secretaria y Despacho de la Direccion General estara a
cargo de un Secretario que sera designado a propuesta del Director General y
estard bajo su inmediata autoridad. Las condiciones para ocupar este cargo, asi
como sus atribuciones y deberes especificos, seran establecidas en el
Reglamento interno.

Requisitos de nombramiento, atribuciones y deberes de los demas funcionarios y
empleados

ARTICULO 16.- Los requisitos de nombramientos, atribuciones y deberes de
los demas funcionarios y empleados del Registro, seran los que establezca el
Reglamento interno.

Incompatibilidades

ARTICULO 17.-  Es incompatible el desempefio de las funciones de Director,
Jefe, Registrador, verificador y las demas que determine el Reglamento interno
con el ejercicio de la profesion o el desempefio de tareas en la actividad privada
gue se relacionen con sus funciones. Los funcionarios y empleados del Registro
no intervendran en ningun asunto relacionado con sus funciones en que tengan
interés personal o lo tengan sus parientes dentro del cuarto grado de
consanguinidad y segundo de afinidad. En tales supuestos se inhibirdn de oficio y
actuaran en su lugar sus reemplazantes legales.

Disciplina
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ARTICULO 18.- EIl régimen de disciplina del personal del Registro sera
establecido en el Reglamento interno, con arreglo a la distribucion de
competencias y deberes especificados en la presente Ley.

Capitulo Il
Sistema Registral

Seccion 1°
Componentes del sistema

Determinacion de los elementos componentes
ARTICULO 19.- Conforme a lo previsto en la Ley Nacional N° 17801, los
elementos componentes del sistema registral son los siguientes:

1) El Folio real, como registro real inmobiliario.

2) El registro de anotaciones personales y especiales.
3) El registro de presentacion.

4) Los indices de acceso a los diferentes registros, y
5) El Archivo registral y documental.

Seccidn 2°
Folio real

Técnica documental

ARTICULO 20.- A cada inmueble se asignard en el Registro una unidad
documental que constituira el Folio real, y consistird en una hoja que tendra la
forma, dimensiones, caracteristicas y diagrama que le permita contener toda la
informacion que deba ser registrada y las referencias necesarias para la operatoria
del sistema, segun lo que determine el Reglamento interno.

Nomenclatura registral

ARTICULO 21.- Cada folio sera individualizado por un nimero de matricula,
gue constituirad la nomenclatura registral.

Este nimero de matricula se compondra de los siguientes grupos de digitos:

1) El que se adjudique al Departamento en que se encuentra ubicado el inmueble,
gue constara de dos digitos.

2) El que se adjudique al inmueble dentro de cada demarcacion departamental,
por orden de matriculacién, que constara de cinco digitos.

3) El que, en caso de edificios en propiedad horizontal, se adjudique a cada
unidad independiente, que constara de tres digitos. Al reglamento se lo
designara con cero. En todos se comenzara con el nimero uno anteponiéndole
los correspondientes ceros.

El nimero de matricula registral sera incluido en toda la documentacion que se
utilice para la operatoria del folio y la publicidad formal referida a los inmuebles
matriculados.

Sistematizacion de la informacion

ARTICULO 22.- La informacion que debe ser registrada sera sistematizada de
acuerdo a las siguientes pautas que se observaran al establecerse el diagrama del
folio:
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1) Rubros: EIl conjunto de datos que constituyen la informacion a registrar sera
clasificado en "rubros", concebidos en funcion de la homogeneidad de los
respectivos grupos de datos y designados por el correspondiente nuamero
ordinal, en la forma siguiente:

Rubro 1: Nomenclatura o matricula registral.

Rubro 2: Nomenclatura o matricula catastral.

Rubro 3: Ubicacion del inmueble; calle y namero; entrecalles y cuando es
esquina, las calles que la formay el rumbo.

Rubro 4: Descripcion del inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo
12 de la Ley Nacional N° 17801.

Rubro 5: Antecedente de dominio o matricula de origen.

Rubro 6: Designacion del o de los titulares del dominio con arreglo a lo
dispuesto en el articulo 12 de la Ley Nacional N° 17801; las ulteriores
transmisiones del dominio y las certificaciones que con reserva de prioridad, se
expidan conforme a lo dispuesto por la Ley.

Rubro 7: Las desmembraciones, gravdmenes, afectaciones a regimenes
especiales, e interdicciones que afecten a inmuebles o a la capacidad de
disposicion de su titular y demas restricciones que se refieran al dominio.

Rubro 8: Las cancelaciones de las registraciones correspondientes a los
derechos y circunstancias comprendidas en el Rubro 7.

Las notas aclaratorias se practicaran en el rubro correspondiente a la
registracion a que se refieran.

2) Textos y abreviaturas: El reglamento interno determinara el texto que
corresponda a cada uno de los asientos que deban practicarse, y el codigo de
abreviaturas que resulte conveniente establecer para asegurar la brevedad y
exactitud de las registraciones mediante el mantenimiento de la unidad e
invariabilidad de las expresiones linguisticas que se utilicen al efecto.

3) Cddigo: Cada uno de los tipos de registracidbn sobrevinientes a la
matriculacion, sera individualizado por un niumero de codigo que se formara con
dos digitos, comenzando por el nimero uno al que se antepondra un cero,
conforme a la siguiente designacion:

01) Inscripcion.

02) Anotacion preventiva.
03) Certificacion.

04) Cancelacion.

05) Nota aclaratoria.

06) Inscripcion provisional.
07) Anotacion provisional.
08) Inscripcion condicional.
09) Anotacion condicional.

Vinculacion territorial de los folios

ARTICULO 23.- Dentro de la circunscripcion registral respectiva, cada
propiedad estara vinculada en el ordenamiento de los folios al Departamento en
gue se encuentre ubicada. Esta vinculacion serd determinada por uno de los
elementos componentes de la nomenclatura registral; y el ordenamiento
topografico de los folios en el Registro se hara con referencia a la division
territorial por Departamentos.

Extension del inmueble a dos o mas Departamentos o Circunscripciones
ARTICULO 24.- Cuando un inmueble se extiende en dos o mas
Departamentos sera vinculado al folio del Departamento en que ocupe mayor
extensién, y en caso de igualdad en el que tenga registrados menos inmuebles.
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En caso de segregacion o division los respectivos folios se vincularan al
Departamento en que las nuevas fincas queden situadas.

Iguales normas se aplicaran en el supuesto de que una finca se extienda sobre
territorio de las dos circunscripciones; salvo el caso de que ocupen en ambas igual
extension, en el que sera vinculada a la de la capital.

En todos los casos se dejara constancia en el folio al describirse el inmueble de
estas circunstancias.

Si un inmueble se extiende en el territorio de otra Provincia se matriculara en el
folio la parte que se encuentre dentro de esta Provincia sin perjuicio de dejarse
constancia de su mayor extension al describirse el inmueble.

Seccion 3°
Registro de anotaciones
Personales y especiales

Actos y situaciones juridicas personales registrales
ARTICULO 25.- En este registro se anotaran:

1) Las inhibiciones generales que dispongan los jueces y, en su caso, las leyes
nacionales y provinciales.

2) Las inhabilitaciones establecidas en sentencias firmes de acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 152BIS del Cadigo Civil.

3) La declaracion de simple ausencia prevista en el articulo 19 de la Ley Nacional
N° 14394.

4) La cesion de acciones y derechos hereditarios anteriores a la registracion de la
respectiva declaratoria o testamento.

5) Toda otra registracion de caracter personal que dispongan las leyes y que
incida sobre los derechos reales inmobiliarios.

Técnica de registracion y vinculacion con el folio real

ARTICULO 26.- Estas anotaciones se practicaran en folios personales
ordenados alfabéticamente por apellidos y nombres agrupados, en tantas
Secciones cuantos tipos de registraciones personales se admitan. Cuando sea
procedente se las relacionara con el folio del inmueble que corresponda; y en
cuanto resulte compatible le seran aplicables las disposiciones establecida para la
matriculacion de inmuebles e inscripcion del documento que a ello se refiera.

Datos identificatorios necesarios

ARTICULO 27.- Las comunicaciones que dispongan las autoridades facultadas
por la Ley para decretar anotaciones personales, debera consignar los nombres y
apellidos completos de las personas afectadas, la naturaleza y namero de su
documento de identidad (libreta de enrolamiento o civica, documento nacional de
identidad, cédula o documento de identidad o pasaporte), y todo dato que
contribuya a evitar la posibilidad de homénimos; o en defectos de ello copia
autorizada de la resolucién a que se refiere el articulo 32 in fine de la Ley Nacional
N° 17801. La omision de los datos identificatorios necesarios se considerara falta
subsanable y dar& lugar a la anotacion provisional respectiva.

Registro Especial del Bien de Familia

ARTICULO 28.- EIl Registro General Inmobiliario es la autoridad competente,
administrativa y de aplicacién, a los efectos de la constitucion del lote hogar o bien
de familia, de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 59 de la Constitucion de la
Provincial y la Ley Nacional N° 14394. A tal efecto, abrir4 un registro especial




Gtmara do Diputadas

SAN JUAN

Continuacion de la Ley N° 137-C.-

personal para asentar las manifestaciones correspondientes, sin perjuicio de la
anotacion en el folio real de la afectacion del bien.

El lote hogar o bien de familia podra constituirse por Decreto del Poder Ejecutivo,
por Acta Notarial Protocolar o Extra Protocolar, por Declaracion ante el funcionario
del Registro autorizado para recibirla, por el modo previsto en el articulo 44 de la
Ley Nacional N° 14394, o conforme a lo dispuesto en el articulo 20 de la Ley N°
196-A.

La desafectacion a peticion del interesado, en los casos que no requieran la
intervencion judicial, se hara: por Decreto del Poder Ejecutivo, por acta ante el
funcionario del Registro o por Acta Notarial Protocolar o Extra Protocolar.

Seccion 4°
Registro de presentacion

Finalidad y técnica

ARTICULO 29.- A los fines previstos en el Articulo 40 de la Ley Nacional N°
17801, la presentacion de los actos inscribibles y anotables sera anotada en un
Registro especial, segun el procedimiento y técnica que determine el Reglamento
interno, a efectos de registrar por orden cronolégico el ingreso de los documentos
al Registro, su fecha y nimero de presentacion y las demas circunstancias a que
se refiere el Articulo 50 de esta Ley. Por cada asiento practicado en este Registro
se otorgara al interesado recibo que exprese la fecha y nimero de presentacion.

Seccidén 5°
Indices de acceso

Sistema de indices

ARTICULO 30.- El acceso a la informacion contenida en los diferentes
registros que componen el sistema registral, se afectara por medio de un sistema
de indices que se confeccionaran y llevaran conforme a las pautas que determinan
los articulos siguientes y las prescripciones del Reglamento interno.

indices del folio cronolégico-personal

ARTICULO 31.- Para el acceso a los libros del Folio cronolégico-personal se
elaborara un fichero personal por apellido y nombres, en base a los libros indices
existentes, que se utilizaran en tanto no se complete el fichero.

indices del Folio Real
ARTICULO 32.- Para el acceso al Folio Real se elaborara un fichero multiple
integrado por tres clases de indices:

a) Por apellidos y nombres de titulares de dominio.

b) Por ubicacién de los inmuebles matriculados (calles y niamero, y entrecalles).

c) Por nomenclatura catastral de los inmuebles. En cada una de las fichas
respectivas se incluira la matricula registral que corresponda al respectivo folio.

indices del Registro de anotaciones personales y especiales

ARTICULO 33.-  El acceso al Registro de anotaciones personales y especiales
se hara por medio de los mismos folios que seran ordenados en la forma
dispuesta en el articulo 26.

A medida que se produzca la cancelacion de las anotaciones o0 que éstas
caduquen de pleno derecho se daréa baja a los folios respectivos.
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Seccion 6°
Archivo Registral y Judicial

Componentes del archivo

ARTICULO 34.- El Departamento de Documentacion y Archivo se integrard con
las siguientes Divisorias correspondientes a los archivos respectivos de
documentacion:

1) El Archivo Registral, integrado por el Archivo del Folio Personal, el Archivo del
Folio Real, y el Archivo del Registro de anotaciones personales y especiales.

2) El Archivo de Tribunales, formado por los protocolos de resoluciones judiciales
y expedientes que la Corte de Justicia y Tribunales inferiores ordenen archivar.
Este Archivo estara dividido en las siguientes Secciones:

a) De juicios universales.

b) De juicios civiles, comerciales y de mineria.
c) De juicios criminales.

d) De juicios laborales.

e) De juicios de la justicia de paz.

3) El Archivo Notarial formado por los protocolos de los notarios publicos de
registro, de los escribanos oficiales y de los jueces de paz que desempefien
funciones notariales; con cada uno de los cuales se formara si es necesario la
correspondiente seccion.

4) El Archivo del Registro del Estado Civil, que se formara con los protocolos
correspondientes.

5) La Seccion de indices que por los procedimientos técnicos que determine el
Reglamento interno, elaboraré los ficheros de indices correspondientes a cada
archivo.

6) El Archivo del Registro Inmobiliario de Jachal, que se organizara siguiendo las
partes establecidas en este articulo.

Contralor del ingreso y egreso de la documentacién al Archivo y eliminacion de la
documentacién archivada innecesaria

ARTICULO 35.- El Reglamento interno determinard el procedimiento y
requisitos para el contralor del ingreso y egreso de los documentos, expedientes y
protocolos, que se depositan en el Archivo, como asimismo para la eliminacién de
la documentacion archivada que sea innecesario conservar.

Capitulo IlI
Funcionamiento del Folio

Seccion 1°
Incorporacion al Registro

A) Matriculacion en el Folio Real
Supuestos de matriculacion

ARTICULO 36.- La matriculacién procedera en los supuestos y formas
siguientes:

1) Obligatoriamente, cuando se solicite la registraciéon de un acto que modifique la
situacion juridica dominial, o la inscripcibn de dominio sea ordenada por
resolucion judicial firme.

2) Facultativamente, cuando lo solicite el propietario interesado cumpliendo con
los requisitos correspondientes.
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3) De oficio, cuando lo disponga la Direccion General del Registro.

Forma de la matriculacion

ARTICULO 37.-  La incorporacion de las propiedades al Folio Real se efectuara
mediante su matriculacion, que se harad separadamente para cada uno de los
Departamentos en que se divide el territorio de la Provincia, dentro de las
respectivas circunscripciones registrales.

Requisitos de la matriculacion

ARTICULO 38.- La matriculacion en el Folio consiste en el asiento de la
situacion dominial vigente con la inclusién de los datos especificos en el articulo
12 de la Ley Nacional N° 17801. Sera requisito previo la presentacion de la
mensura del inmueble registrada en la Direccién de Catastro. El asiento llevara la
firma del registrador responsable.

Cuando la matriculaciébn se promueva a solicitud de parte o por orden judicial
debera ajustarse a los requisitos establecidos en los articulos 48 y 49.

Modificaciones objetivas

ARTICULO 39.- Las modificaciones de los datos de identificacion del inmueble
(ubicacién por cambio de nombre de calles 0 nimero, o descripcion fisica), o de
extensién, que sobrevengan a la matriculacion y alteren los datos respectivos
contenidos en ella, se consignaran al practicarse una registracién ulterior,
dejdndose en su caso constancia del nuevo titulo en que se fundamenta la
modificacién. En los supuestos de modificaciones objetivas previstas en el articulo
13 de la Ley Nacional N° 17801, la actualizacion de los datos de la matriculacion o
las nuevas matriculaciones que procedan, requeriran la presentacion de las
correspondientes mensuras.

B) Matriculacion de inmuebles no registrados

Supuesto previsto

ARTICULO 40.- Cuando un inmueble no se encuentre matriculado en el
Registro, podra ser incorporado mediante la inscripcion de su dominio actual, con
observancia de los requisitos que determina el articulo 38 y los que se establecen
en el articulo siguiente.

Requisitos de la incorporacion
ARTICULO 41.- La incorporacion se hara en este caso sobre la base de los
siguientes antecedentes indispensables:

1) El titulo de dominio correspondiente, entendiéndose por tal todo instrumento
que reuna las condiciones determinadas en el articulo 3° de la Ley Nacional N°
17801.

2) En su caso, los instrumentos auténticos que acrediten la condicion de sucesor
universal o particular del causante a cuyo nombre exista titulo de dominio, sobre
el inmueble que se pretende incorporar al Registro.

3) La sentencia judicial que disponga la inscripcion del dominio a nombre del
peticionante.

Procedimiento de la incorporacion

ARTICULO 42.-  El proceso de incorporacion incoado en base a la presentacion
de un titulo de dominio o de instrumentos auténticos que acrediten la condicion de
sucesor universal o particular del causante (incisos 1) y 2) del articulo 41), se
tramitara en la forma siguiente:
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1) El interesado presentar4d ante el Juez Civil en turno la demanda de
matriculacion, denunciando si existen poseedores, su hombre y domicilio, si los
conoce 0 en su defecto los datos que posea y pueden servir para
individualizarlos; y acompafard a la demanda los titulos en que funde su
pretension, y el plano de mensura del inmueble, registrado en Catastro, en el
que deberd determinarse las parcelas colindantes y sus nomenclaturas
catastrales.

2) El Juez, antes de dar curso a la demanda, requerira del Registro un certificado
acerca de si el inmueble se encuentra o no matriculado; si el certificado resulta
negativo y los titulos y documentos acompafiados se ajustan a los requisitos
establecidos y evidencian que la demanda aparecerd revestida de
fundamentos, dispondra la citacion de los poseedores actuales si los hubiere, y
la publicacion de edictos en el Boletin Oficial y en el diario local de mayor
circulacion, tres veces durante quince dias, citando a quienes se consideren
con algun derecho al inmueble para que comparezcan al juicio y los hagan valer
en forma; se dara asimismo participacion al Ministerio Fiscal y al Fiscal del
Estado.

3) Si dentro de los quince dias posteriores a la ultima publicacion de los edictos no
comparece ningun interesado formulando oposicion a la demanda, el Juez
dispondra sin mas tramite la matriculaciéon a nombre del solicitante.

4) Si comparece alguno oponiéndose a la pretension del actor por considerarse
con derecho a la propiedad del inmueble, y fundamentando su oposicién en
titulos que correspondan al inmueble o en elementos probatorios que
evidencien la posibilidad de invocar la prescripcion adquisitiva, el Juez
desestimara la solicitud y dara por terminado el procedimiento, quedando
abierta a las partes las vias procesales correspondientes.

5) Se aplicara al tramite con caracter supletorio las normas del Cédigo Procesal
Civil.

6) En el caso del inciso 3) del Articulo 41 se procedera en la forma prevista en el
Articulo 38.

C) Reanudacion del tracto interrumpido

Supuesto previsto

ARTICULO 43.- En caso de que el inmueble esté matriculado y el tracto se
encuentre interrumpido por no haberse actualizado en el Registro las
modificaciones ulteriores de la situacion dominial, la reanudacion del tracto debe
ajustarse a los requisitos y procedimientos establecidos en los articulos siguientes.

Requisitos de la demanda

ARTICULO 44.- Para ello sera necesario que a la demanda se acomparfien los
titulos de dominio, o los instrumentos auténticos que acrediten el derecho que
invoca el actor y su condicion de sucesor universal o particular del titular inscripto.

Procedimiento
ARTICULO 45.- EIl procedimiento de reanudacion del tracto se regira por las
normas siguientes:

1) Solo se daréa curso a la demanda cuando el inmueble a que se refiere tenga las
mismas circunstancias individualizantes que el inmueble inscripto de modo que
pueda establecerse fehacientemente su identidad; a tal efecto se aplicara en lo
pertinente lo dispuesto en los incisos 1) y 2) del articulo 42, entendiéndose,
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respecto a este ultimo, que el certificado del Registro debe ser positivo y
acreditar que el inmueble se encuentra matriculado.

2) La accidn debera sustanciarse con la persona que resulte titular inscripto, segun
el certificado del Registro o sus sucesores, que deberan ser citados en la forma
prevista en el inciso 2) del Articulo 42, si se desconocen sus domicilios, y el
juicio se tramitara por el procedimiento establecido en dicho articulo.

3) La sentencia dejara constancia de que el procedimiento cumplido tiene por fin
reanudar el tracto sucesivo en el Registro y especificard el numero del
certificado registral expedido a requerimiento judicial al comenzar el tramite.

4) La sentencia que recaiga y los instrumentos en que se funde constituiran el
titulo en base al cual el registrador hara la correspondiente inscripcion.

Procedimiento en caso de superposicion de titulos

ARTICULO 46.-  Si del certificado registral resulta que el inmueble se encuentra
matriculado y existe sobre él una o mas titularidades de dominios vigentes e
incompatibles con la que pretende el actor, el Juez desestimara la demanda y daré
por concluido el procedimiento, pudiendo el interesado interponer las acciones que
correspondan contra el o los titulares inscriptos.

Forma de inscripcion de la sentencia que recaiga

ARTICULO 47.- La sentencia que recaiga en el proceso de reanudacion del
tracto se inscribira en el mismo folio, observandose lo dispuesto en el ultimo
parrafo del articulo 16 de la Ley Nacional N° 17801.

De igual forma se procedera en los casos en que la sentencia se dicte en los
juicios declarativos correspondientes promovidos en los supuestos del inciso 2) del
articulo 45 y articulo 46.

Si, en estos casos, no coincidieran las medidas y superficies del inmueble inscripto
con el que consigna el titulo reconocido en la sentencia, se procederd como esté
previsto para la hipotesis de modificaciones objetivas (articulo 39).

Seccion 2°
Registraciones ulteriores

A) Presentacion

Sujetos legitimados

ARTICULO 48.- Las registraciones ulteriores modificatorias de la situacion
registral resultante de la matriculacion, sélo podran ser pedidas por los sujetos a
gue se refiere el articulo 6° de la Ley 17801.

Se entiende que son reemplazantes legales de los funcionarios autorizantes
quienes estén facultados para autorizar documentos en el mismo Registro notarial
como adscriptos 0 suplentes, o0 en las secretarias de Juzgados. Si los jueces
expresamente lo autorizan, los oficios judiciales podran ser presentados y
gestionados por letrados o procuradores, firmando ellos la solicitud respectiva.
Cuando quien solicite la registracion es el particular interesado, debera justificar la
actuacion por derecho propio y su interés personal en la peticion y acreditar su
identidad; y constituird domicilio dentro del radio establecido para el domicilio
procesal. En caso de que lo estime necesario el registrador podra exigir que
autentique su firma por notario publico.

Forma de la peticion

ARTICULO 49.- La solicitud de registracion serd efectuada en el formulario
correspondiente y deber& contener los siguientes datos minimos que en todos los
casos deberan coincidir con los datos pertinentes del documento respectivo:
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1) El nimero de matricula registral y de nomenclatura catastral.

2) La especie o clase de derecho o acto, que se pretende registrar y la proporcion
correspondiente a cada condominio si se trata de partes indivisas.

3) Los nombres y apellidos completos de los otorgantes, con indicacion del
respectivo documento de identidad; su estado civil, nombre de los padres y del
conyuge, fecha de nacimiento, nacionalidad y domicilio.

4) Determinacion del inmueble objeto del acto.

5) Los demas datos requeridos para realizar la registracion segun su especie y los
gue establezca el Reglamento interno.

Asiento de presentacion y sus circunstancias

ARTICULO 50.- Presentada la solicitud en forma, se practicara en el Registro
de presentacién el asiento correspondiente, en el que se especificaran las
siguientes circunstancias:

1) La fecha y el nimero de presentacion que corresponda a la solicitud.

2) El nombre completo de la persona a cuyo favor se solicita la registracion y la
especie de derecho o acto que se pretende registrar.

3) El nombre del notario o juez autorizante; la naturaleza del titulo presentado; el
namero de la escritura o expediente judicial; el registro notarial o juzgado de
origen; y el lugar de su sede. Si el documento fuere privado, se consignaran el
nombre y registro del notario que autentica las firmas.

4) El tomo, folio, Departamento y afio del correspondiente antecedente dominial.

5) La nomenclatura catastral y el nimero de matricula registral de la finca.

6) El pago de las tasas e impuestos correspondientes a la registracion solicitada.

B) Calificacion

Alcance y efectos de la calificacion

ARTICULO 51.-  El contralor de la legalidad de los instrumentos que acreditan
derechos registrables, previstos en el Articulo 8° y siguientes de la Ley Nacional
N° 17801, se entendera limitado a los efectos de practicar, suspender o denegar la
registracion solicitada.

Si los instrumentos y la presentacion carecen de faltas, se continuara el tramite
correspondiente a la clase de registracion solicitada.

Si adoleciere de faltas subsanables se suspendera el tramite de registracion y se
formulara la observacion correspondiente, procediéndose a practicar la inscripcion
0 anotacion provisional dispuesta en el Articulo 9° de la Ley Nacional N° 17801.

Si la falta fuera insubsanable, por estar viciado el documento de nulidad absoluta y
manifiesta de acuerdo a la disposiciones de la ley de fondo, o porque resulta
incompatible, de modo definitivo con la situacion registral vigente, se desestimara
la solicitud con expresién de las razones que motiven el rechazo, y se practicara
una nota de prevencion en el asiento de presentacion que perdurara hasta que el
rechazo quede firme.

Forma de la calificacion

ARTICULO 52.- La observacion se practicara en un formulario por duplicado,
gue sera firmado por el calificador y agregado a este ultimo al expediente,
guedando el original archivado en la forma que determine el Reglamento interno.

Faltas subsanables
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ARTICULO 53.- Se consideraran faltas subsanables los defectos manifiestos
en el titulo que produzcan su nulidad relativa y las deficiencias de presentacion,
entre ellos los siguientes:

1) Las que afectan la validez formal del titulo.

2) Los obstaculos derivados del Registro que impiden temporariamente la
registracion, salvo que proceda practicar una registracion condicional.

3) Los defectos en la capacidad de hecho o del consentimiento de los otorgantes.

4) La falta de expresion o la expresion insuficiente en el documento o en la
solicitud de las circunstancias que, de acuerdo a lo dispuesto por la ley,
reglamento o disposiciones vigentes, deben contener las registraciones.

5) No estar registrado a nombre del disponente el derecho que se pretende
inscribir o anotar, o falta de coincidencia entre los datos de la matriculacion y los
del titulo presentado.

6) Los demas que especifique el Reglamento interno.

Faltas insubsanables

ARTICULO 54.-  Se consideraran faltas insubsanables los defectos manifiestos
gue causen la nulidad absoluta del titulo, y los obstaculos derivados del Registro
que impidan en forma definitiva la registracion. Se consideraran tales:

1) La invalidez absoluta por defecto de forma o inobservancia de la forma
solemne.

2) La invalidez por incapacidad absoluta de hecho o incapacidad de derecho de
los otorgantes del acto.

3) Invalidez por prohibicion del objeto del acto.

4) Cuando se trate de actos, derechos o situaciones no registrables por ser ajenos
a los supuestos previstos en el articulo 2° de la Ley Nacional N° 17801.

Falta de los titulos judiciales

ARTICULO 55.-  Cuando se solicite registracion de un documento judicial o por
orden judicial y se observen faltas subsanables o insubsanables, el Director
General devolverd el documento al juez oficiante, acompafiando la copia
autorizada del formulario de calificacion; si el juez reitera su resolucion, elevara los
antecedentes a la Camara Civil para que ésta resuelva el conflicto, sin mas tramite
que el que disponga para mejor proveer, en el plazo de diez dias.

C) Registracion

Clases de registracion
ARTICULO 56.-  Se practicara las siguientes clases de registracion:

1) Inscripciones.

2) Anotaciones.

3) Cancelaciones.

4) Notas Aclaratorias.

Son materia de inscripcion el dominio y los derechos reales inmobiliarios.

Se anotan los derechos personales con trascendencia real; los actos o
circunstancias que afecten la capacidad de disposicion de las personas; y la
expedicion por el Registro de los certificados a que se refieren los articulos 22 y
siguiente de la Ley Nacional N° 17801.

Las cancelaciones son los asientos que registran la extincién de las inscripciones
y anotaciones.
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Las notas aclaratorias se asentaran para dejar constancias de las circunstancias
que determinen un cambio en el alcance de las inscripciones y anotaciones, de
acuerdo a lo previsto en el articulo 33 de la Ley Nacional N° 17801, y para
establecer las correlaciones necesarias entre los componentes del sistema
registral y los distintos rubros del folio.

Carécter de las inscripciones

ARTICULO 57.- Las inscripciones que se efecten tendran caracter definitivo,
provisional o condicional.

Son definitivas las inscripciones que no tengan caracter provisional o condicional.
Son provisionales las inscripciones de titulos observados y rechazados en los
casos del Articulo 18, inciso a) de la Ley Nacional N°17801.

Son condicionales las inscripciones de actos condicionales y las que se practiquen
en los casos del articulo 18, inciso b) de la Ley Nacional N° 17801; y su
conversion en definitiva dependera de que no acaezca la circunstancia que la
condiciona.

Carécter de las anotaciones

ARTICULO 58.- Las anotaciones que se practiquen tendran caracter definitivo,
provisional, condicional o preventivo; las tres primeras en los mismos supuestos
determinadas en el articulo 57. Tiene caracter preventivo la anotacién de medidas
cautelares y la de expedicion de los certificados a que se refiere el articulo 22 de
la Ley Nacional N° 17801.

Circunstancias de los asientos de inscripcion y anotacion referidos a inmuebles
ARTICULO 59.- Las inscripciones y anotaciones que afecten la situacion
juridica dominial, deberan contener las circunstancias siguientes, siempre que no
consten en el folio:

1) Fecha y numero del asiento de presentacion.

2) Nameros de la matricula registral y de la nomenclatura catastral del inmueble.

3) Especie, extension, condiciones, y cargas del derecho a registrar.

4) Titulares de los derechos registrados y a registrar, con los datos de filiacién e
identificatorios que surjan del titulo y de los respectivos asientos registrales.

5) Determinacion del inmueble objeto de la registracion.

6) Los antecedentes dominiales y los de gravamenes y desmembraciones del

dominio.

7) Monto de la operacion, forma de pago, plazos, condiciones y sus
particularidades; cuando se trate de hipotecas que garantizan obligaciones
documentadas en pagarés hipotecarios, se consignara su numero, siempre que
se presenten conjuntamente con la escritura hipotecaria, que en ella se
consigne dicha circunstancia y el importe y fecha de vencimiento de los pagareés
y que en dichos documentos conste certificacion notarial de:

1) Firma del librador y relacion del pagaré con la escritura hipotecaria.
2) Determinacion del total de la deuda garantizada por la hipoteca.
3) Designacion del domicilio real del deudor o del domicilio contractual de pago.

8) Numero y fecha de las certificaciones.

9) Lugar y fecha de otorgamiento del acto y funcionario autorizante.

10) Los demas que determine el Reglamento interno.

Circunstancias de las anotaciones personales y especiales
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ARTICULO 60.- Los asientos de anotaciones personales consignaran las
circunstancias pertinentes de entre los enunciados en el articulo que antecede. Se
hard por orden, apellido y nombre, consignandose los datos personales y el
documento de identidad. Las cesiones de los derechos hereditarios se anotaran
en igual forma por el nombre del causante.

La anotacion del Bien de Familia debera contener las circunstancias especificadas
en el articulo 58.

Constancia de la registracion en el documento

ARTICULO 61.- Las notas por la cuales el Registro deje constancia de las
inscripciones y anotaciones que practique en los documentos presentados,
conforme a los dispuesto en el articulo 28 de la Ley Nacional N° 17801, se
asentaran en las partes libres o en los margenes de la ultima hoja de los
documentos. Si diversos actos estuvieran instrumentados en un mismo documento
y Sse presentaren para su registracion en forma simultanea, la nota consignara las
registraciones que se efectien en el orden de los actos. Si se han librado pagarés
hipotecarios se dejara constancia en cada uno de ellos de la registracién y de
haberse consignado su expedicion en la escritura hipotecaria.

Las notas por las cuales el Registro deje constancia de inscripciones o
anotaciones ampliatorias, complementarias o modificatorias, deberan consignarse
por separado, expresando la fecha en que se realicen y el agente que las practica.
Ademas de los datos que indica el articulo 28, la nota consignara, en su caso, el
namero de matricula registral del correspondiente folio.

Reanotacion de anotaciones preventivas

ARTICULO 62.- Los actos que den lugar a anotaciones preventivas podran ser
reanotados antes o después de que venza el plazo de su caducidad, por los
mismos sujetos legitimados para la registracion originaria. La reanotacion
producira efectos sélo desde la fecha en que se efectle si no se hizo antes del
vencimiento del término de caducidad de la primera.

Requisitos y forma de las cancelaciones

ARTICULO 63.- Las cancelaciones se solicitaran en el formulario
correspondiente, al que se acompafara la documentacion que acredite en cada
caso la procedencia del pedido y se practicaran de la siguiente manera:

1) Las que se refieran a gravamenes, desmembraciones, y demas actos que
tengan relacion con el dominio, mediante breves notas en el lugar pertinente del
folio; cuando se hayan librado pagarés hipotecarios, la cancelacién soélo
procedera si se presentan todos los pagarés librados y éstos reunen los
requisitos especificados en el articulo 59, inciso 7); en caso contrario la
cancelacion solo se practicara en base a la correspondiente sentencia judicial.

2) Las que se refieran a las personas y demas anotaciones especiales y
anotaciones preventivas, provisionales y condicionales, que no se realicen en el
folio, mediante nota sobre los asientos respectivos, dando de baja al mismo
tiempo a la ficha correspondiente del indice alfabético.

3) Cuando la caducidad se produzca de pleno derecho la cancelacion se

practicara de oficio en la forma que corresponda.
La nota de cancelacion expresard numero y fecha de su presentacion en caso
de que sea a solicitud de parte, magistrado, funcionario o notario autorizante del
titulo, lugar, fecha y naturaleza del acto, y demas requisitos que determine en
cada caso el Reglamento interno.

D) Verificacion

16



Gtmara do Diputadas

SAN JUAN

Continuacion de la Ley N° 137-C.-

Finalidad y método

ARTICULO 64.- Inmediatamente de realizada una registracion, su exactitud y
correccion formal serd verificada por un funcionario responsable distinto del
registrador, mediante la confrontacién de los elementos documentales que hayan
servido de base a aquella y las constancias registrales pertinentes, de acuerdo a
la técnica que determine el Reglamento interno.

E) Requisitos formales de los actos registrales

Exigencias formales de los actos y documentacién registral

ARTICULO 65.- En los actos y documentacion registral debera cumplirse, en
cuanto sea compatible, con las exigencias formales establecidas por la Ley para
los instrumentos publicos.

Requisitos de las enmiendas o correcciones

ARTICULO 66.- En los asientos, certificaciones, constancias y demas
documentos del Registro, las correcciones, interlineados o enmiendas seran
salvados de pufio y letra del registrador responsable, a continuacion de la ultima
palabra del texto y antes de su firma, la que cerrara el contenido del asiento.
Respecto a los asientos que se practiquen en el Folio Real, el Reglamento interno
especificara los requisitos formales a observar.

Seccion 3°
Rectificacion de la inexactitud registral

Rectificacion a pedido de parte

ARTICULO 67.- La rectificacion de la inexactitud de los asientos registrales en
los casos previstos en los articulos 34 y 35 de la Ley Nacional N° 17801, podra ser
peticionada por la parte interesada presentando una solicitud en el formulario
pertinente, acompafiada de los documentos necesarios a que se refiere el articulo
siguiente.

Documentos necesarios
ARTICULO 68.- Los documentos necesarios para dar curso a la solicitud y
proceder a la pertinente rectificacion son, segun el caso:

1) El testimonio que sirvié de base a la registracion de la escritura aclaratoria, o
certificado expedido por notario que acredite haber tenido a la vista la escritura
matriz y que el error no es de ella sino del testimonio que sirvi6 de antecedente
a la registracion.

2) El mandato rectificatorio, o el documento rectificado y salvado por la autoridad
competente.

Procedimiento de rectificacion

ARTICULO 69.- EIl procedimiento de rectificacion sera el que corresponde al
tramite de las registraciones respectivas, en cuantos sea pertinente y compatible
con su finalidad. La objecion o denegatoria del Registro al pedido de rectificacion
se tramitara en la forma prevista para el caso de faltas subsanables.

Rectificacion de oficio
ARTICULO 70.- EIl Director General dispondra de oficio la rectificacion de los
errores manifiestos del Registro, y la reconstruccion de folios o de cualquiera de
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los elementos del sistema que estén total o parcialmente destruidos o faltantes,
dejando constancia de los documentos y antecedentes utilizados para ello.

Forma de realizar el asiento de rectificacion

ARTICULO 71.- El asiento de rectificacion se practicard mediante nota que se
hara en el rubro pertinente del folio, consignando las siguientes circunstancias
minimas:

1) Numero y fecha de presentacion de la solicitud y documento que la autorice.

2) Funcionario autorizante o solicitante.

3) Breve sintesis del contenido de la registracion modificado, aclarado o
rectificado, segun lo que resulte de los documentos presentados.

Seccidn 4°
Publicidad formal

A) Normas comunes
Formas de publicitar la informacion registrada

ARTICULO 72.- La publicidad de la informacion registrada se efectuara por los
medios y en las formas siguientes:

1) Mediante certificacion de los asientos y constancias registrales.
2) Mediante la expedicion de informes relativos a ellos.

3) Mediante copias autenticadas de la documentacién respectiva.
4) Por la consulta personal de la documentacion registral.

Sujetos legitimados para acceder a la informacion registrada
ARTICULO 73.- Se considera que tiene interés legitimo en informarse de la
situacion juridica de los bienes y personas registrados:

1) El titular registral o su representante.

2) Los profesionales: abogados, procuradores, notarios, escribanos, ingenieros y
agrimensores.

3) Los representantes y/o personal debidamente autorizado de los profesionales
indicados en el inciso anterior y de las instituciones crediticias oficiales, privadas
gue actuen con la autorizacion del Banco Central de la Republica Argentina,
sean sociedades andnimas, bancos cooperativos o cualquier tipo de entidad
financiera que actle en el ambito provincial.

4) Los representantes debidamente autorizados de los Poderes Publicos y de los
organismos de la administracién publica nacional, provincial o municipal. A tales
fines, quedan eximidos esos representantes de las obligaciones fiscales
pertinentes.

En cada caso el autorizado debera exhibir la documentacion que acredite este
caracter ante la autoridad del Registro. En cada caso asimismo acreditara el
cumplimiento de las obligaciones fiscales correspondientes.

Todas las personas indicadas en los Incisos 2) y 3) tendran acceso directo a la
informacion registral, con el debido contralor de la autoridad registral y bajo su
responsabilidad en el manejo de los elementos a utilizar.

B) Certificaciones e informes

Sujetos legitimados para solicitarlas
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ARTICULO 74.- Solo los notarios o funcionarios que fueren a autorizar los
documentos o0 sus reemplazantes legales, y los jueces cuando actien en tal
caracter o en ejercicio de facultades legales, podran solicitar los certificados e
informaciones correspondientes. Los titulares registrales, y las entidades
mencionadas en el Inciso 3), del Articulo 73 a través de sus representantes y/o
personal debidamente autorizado, estaran facultados para solicitar informes
respecto a los derechos registrados a su nombre en los primeros de los casos, o
de las personas que indiquen en el supuesto de las entidades referidas.

Requisitos de la solicitud
ARTICULO 75.- La solicitud de certificacion o informe se presentara en el
formulario pertinente y expresard como minimo las siguientes circunstancias:

1) Nombre, apellido, y domicilio del peticionante, y matricula profesional cuando
corresponda.

2) Motivo de la solicitud y, en su caso, monto de la operacion.

3) Nombre y apellido del titular registral.

4) Individualizacion del inmueble y referencia al plano, si correspondiere.

5) Inscripcion o matricula en que conste la informacion registrada.

6) En caso de inhibiciones se expresara necesariamente la totalidad de los datos
gue se requiera para anotarlas.

El Reglamento interno determinard los requisitos formales de la solicitud y el
procedimiento a seguir en cada caso, como asimismo las situaciones en que
podr& prescindirse de algunos de los datos enumerados precedentemente.

Forma de expedicion de certificados e informes

ARTICULO 76.- La forma de expedicion de los certificados e informes sera
determinada en el Reglamento interno. Pero el Registro sélo otorgara tales
constancias sobre la base de referencias concretas y a los efectos que
expresamente correspondan segun lo que resulte de la solicitud.

Cuando los certificados e informes se refieran a inmuebles matriculados en el
Folio Real, se evacuaran mediante copia autenticada de la documentacion
respectiva; dejandose constancia en las que sirven como informe, que no son
validas a los efectos de los articulos 22 y 23 de la Ley Nacional N° 17801 .

Cada solicitud de certificacion origina una nueva certificacion desligada de la
anterior, aunque para ello se utilice el mismo formulario.

C) Consultay copias de la documentacion registrada

Requisitos a que deberd ajustarse la consulta de la documentacion registral
ARTICULO 77.-  La documentacion registrada en los libros del Folio cronolégico
personal y en el Folio Real, s6lo podra ser consultada en el lugar, forma y horario
que determine el Reglamento interno y la Direccion General, en atencion a la
prestacion normal de los servicios registrales, a las exigencias del proceso de
conversion al Folio real y a la conservacion de los elementos documentales en
uso.

Queda prohibido el uso de elementos que de cualquier manera posibiliten la
adulteracion, pérdida, sustraccion o deterioro de la referida documentacion.

Expedicion de copias
ARTICULO 78.- En los casos que corresponda el Registro expedira copia
autenticada de la documentacion registrada. Cuando se trate de inmuebles no
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matriculados en el Folio real, no se extenderan copias de asientos registrales,
salvo que lo solicitare autoridad judicial o administrativa competente.

Publicidad de la documentacién archivada

ARTICULO 79.- Los expedientes y protocolos archivados no podran ser
sacados del Archivo sin orden judicial, que sera también necesaria para la
expedicion de copias e informes de la documentacion archivada. Los jueces
podran inspeccionar personalmente la referida documentacion.

El Reglamento interno establecera las excepciones a estas prohibiciones y el
procedimiento a que debera ajustarse la consulta y expedicién de las copias e
informes de la documentacion archivada.

Seccion 5°
Seguridad registral

Sujetos responsables

ARTICULO 80.- Incumbe al Director General proveer a la guarda y
conservacion de la documentacion registral. Pero la responsabilidad directa por la
conservacion y cuidado de ella corresponde a los funcionarios y empleados bajo
cuya custodia inmediata se encuentra. Todos los funcionarios y empleados del
Registro y demas personas que acceden a su documentacion son genéricamente
responsables por las acciones y omisiones que pueden perjudicar a la
conservacion y seguridad de los elementos documentales del Registro.

Técnicos de seguridad

ARTICULO 81.- El Reglamento interno determinara los procedimientos y
elementos técnicos adecuados para conservar, reproducir, archivar y operar la
documentacién a fin de proveer a la completa seguridad de ella, y de los servicios
y fines del Registro.

Capitulo IV
Procedimiento contencioso registral

Seccion 1°
Recurso de recalificacion

Supuesto del recurso

ARTICULO 82.- En el caso de que la solicitud de inscripcion o anotacion haya
sido observada o rechazada por el registrador interviniente, el interesado podra
pedir, dentro de los treinta dias de efectuada la registracion provisional, la
recalificacion del acto o la reposicion de la providencia que dispone su rechazo.

Sujetos Legitimados
ARTICULO 83.-  Este recurso podra ser interpuesto:

1) Por la persona interesada en que se practique el asiento.
2) Por el notario autorizante del acto cuya registracion se suspenda o deniegue.

Procedimiento y efectos
ARTICULO 84.- EI procedimiento y efectos del recurso se ajustard a las
siguientes normas:

1) Se interpondr& por escrito, constituyéndose domicilio en la forma prescripta por
el Cddigo Procesal Civil, sin lo cual no se dara curso a la presentacion.
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2) Interpuesto el recurso queda prorrogado el plazo de inscripcion o anotacion
provisional por el tiempo que demande la sustanciacion y resolucion.

3) El recurrente debera fundar su derecho y ofrecer 0 acompariar en su caso toda
la prueba que intente hacer valer, no admitiéndose después otra; excepto de
hechos o documentos posteriores, para cuya presentacion serd habil toda la
instancia.

4) El plazo de produccion de la prueba ofrecida sera de quince dias desde la
resolucién o providencia que la acepte y disponga su produccion, pudiendo
prorrogarse el plazo, a pedido de parte, si concurren a juicio del Registrador
razones graves que lo justifiquen, por otro igual y por una sola vez.

5) El plazo de prueba vence automéaticamente y la resolucién sobre el recurso
debera ser dictada por el Registrador dentro de los treinta dias de su
vencimiento.

Seccion 2°
Recurso de apelacioén registral

Supuesto del recurso y sujetos legitimados

ARTICULO 85.-  Si la resolucion del Registrador fuera denegatoria o el recurso
de recalificacion no fuera resuelto en el plazo previsto, el interesado podra
interponer apelacién ante el Director General del Registro.

Procedimientos y efectos
ARTICULO 86.- EIl procedimiento y efectos de este recurso se regira por las
siguientes normas:

1) Debera presentarse por escrito y fundamentado ante la Direccion General,
dentro de los diez dias de la fecha de notificacion de la resolucién recaida en el
recurso de recalificacion; o a partir del vencimiento del plazo para resolver fijado
en el inciso 5) del articulo 84.

2) La interposicion del recurso produce la prorroga del plazo de la inscripcién o
anotacién provisional, hasta la fecha en que sea resuelto.

3) La apelacion debera ser resuelta por el Director General dentro de los treinta
dias de quedar el expediente en estado de resolver.

4) La decision que recaiga cerrara la instancia administrativa y dejara abierta la via
judicial.

Seccion 3
Disposiciones comunes a los recursos de recalificacion y apelacion registral

Forma de las notificaciones y computos de los plazos

ARTICULO 87.- Las notificaciones se practicaran personalmente o por cédula
en la forma prevista en el Codigo Procesal Civil, cuyas disposiciones seran norma
supletoria respecto a esta materia; y los plazos se contaran en todos los casos por
dias corridos.

Asesoramiento registral

ARTICULO 88.-  En el tramite de ambos recursos el Registrador interviniente y
el Director General, podran requerir el dictamen de la Asesoria Registral; como
asimismo solicitar, por las vias que correspondan, la opinion o asesoramiento de
organismos especializados.
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Requisitos de las resoluciones

ARTICULO 89.- Las resoluciones del Registrador y las del Director General
deberan contener, bajo pena de nulidad, pronunciamiento fundado sobre el mérito
de las cuestiones sometidas a su decision y los argumentos relevantes de la parte
recurrente y citar el derecho en que se funden.

Efectos registrales de las resoluciones

ARTICULO 90.- En el caso de la resolucién favorable de los recursos de
recalificacion o de apelacion registral, la inscripcion o anotacion provisional se
convertira en definitiva.

Si, por el contrario, queda firme la denegatoria de la recalificacion, o la decision del
Director General mantiene la observacion del titulo, desestimando el recurso, el
interesado tendré el plazo de cuarenta y cinco dias para subsanar la falta, si fuera
subsanable, a partir de la notificacion de la resolucién denegatoria respectiva, a fin
de que la registracién pueda convertirse en definitiva.

Si la falta no es subsanada en el plazo previsto, la inscripcibn o anotacion
provisional caduca de pleno derecho y se considerard como si hunca se hubiera
realizado.

Registracion provisional en caso de imposibilidad temporal de subsanar faltas
observadas

ARTICULO 91.- Cuando excepcionalmente y por motivos de fuerza mayor no
imputables al interesado, fuere manifiestamente imposible temporalmente
subsanar las causas que impiden la registracion definitiva, el Director General
podra disponer, si el interesado lo solicita acreditando tales circunstancias, la
registracion provisional del acto, o la prérroga de ella, con mencion de las causas
que la motivan, la cual durard el tiempo que subsista la imposibilidad.

Carécter de las resoluciones

ARTICULO 92.- Las resoluciones denegatorias de la registracion en el tramite
registral no causan estado, y el interesado podré presentar de nuevo el titulo para
promover nueva calificacion y recurrir contra ella.

Seccion 4°
Recurso de apelacion judicial

Supuesto del recurso

ARTICULO 93.- Contra la resoluciéon denegatoria de la Direccion General el
interesado podra interponer los recursos de apelacion y nulidad, ante la Camara
de Apelaciones en lo Civil. El recurso de nulidad procedera sélo en el caso de
haberse violado lo dispuesto en el Articulo 89.

Plazo y forma de interposicion y tramite

ARTICULO 94.-  Los recursos deberan interponerse ante la Direccion General
por escrito, dentro de los diez dias de notificada la resolucién denegatoria, y
fundarse en el mismo acto.

Interpuesto el recurso, la Direccion debera concederlo o denegarlo si fue deducido
fuera de término, elevando en el primer caso las actuaciones, dentro de los cinco
dias, al Tribunal de Apelacién. En caso de denegatoria, o cuando el Director
General no hubiere resuelto el recursos en el plazo fijado, quedara al recurrente el
derecho de usar el recurso directo por apelacion denegada, previsto en el Cédigo
Procesal Civil, bajo sus mismas condiciones.
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La Camara resolvera el recurso sin darle sustanciacion, ello sin perjuicio de sus
facultades para mejor proveer. La resolucion de la Camara causa estado.

Prérroga de la registracion provisional

ARTICULO 95.-  Mientras dure el tramite del recurso y hasta que se lo resuelva,
se considerara automaticamente prorrogado el plazo de la inscripciéon o anotacion
provisional.

Capitulo V
Integracion normativa y proceso de conversién

Seccion 1°
Integracion normativa

Reglamento interno

ARTICULO 96.- La Corte de Justicia dictara un Reglamento interno que integre
las disposiciones de esta Ley en los procedimientos, técnicas y circunstancias
referidos a esta reglamentacion y en los aspectos no previstos que exijan una
normacién de caracter general.

Disposiciones técnico registrables y 6érdenes de servicio

ARTICULO 97.-  El Director General del Registro dictara las disposiciones
técnico-registrales y las o6rdenes de servicio que sean necesarias y adecuadas
para la implantacion y funcionamiento del Folio real y el cumplimiento eficiente de
los servicios registrales.

Las disposiciones técnico-registrales se dictaran para establecer los medios,
procedimientos, formalidades, y metodologias que requiera la realizacion de una
actividad o la prestacién de un servicio registral, dentro del marco de la Ley
Nacional N° 17801 , de esta ley reglamentaria y de las normas del Reglamento
interno.

Las 6rdenes de servicio son las decisiones de caracter ejecutivo por medio de las
cuales el Director General, en ejercicio de las facultades establecidas en los
incisos 3) y 8) del articulo 8°, dispone la realizacién de determinadas tareas o
actividades por el personal responsable que corresponda o que se especifique en
la orden.

Texto ordenado y publicacién de normas reglamentarias y técnicas

ARTICULO 98.- La Corte de Justicia dispondra la elaboracion de un texto
ordenado de las disposiciones de la Ley Nacional N° 17801, de esta Ley y del
Reglamento interno, que facilite la consulta y aplicacion de la legislacion referida al
sistema registral y a su funcionamiento. Procedera asimismo, a la publicacién de
dicho texto y de las disposiciones técnico-registrales y ordenes de servicio en la
forma y oportunidad que considere conveniente.

Seccidn 2°
Proceso de conversion

Programacion y ejecucion

ARTICULO 99.- La Corte de Justicia establecera la programacién y proceso de
conversion del Folio cronolégico personal al Folio real y definir las etapas y
metodologias necesarias para la ejecucién del programa y la puesta en marcha
del sistema establecido en la Ley Nacional N° 17801.
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Reubicacién del personal del Registro

ARTICULO 100.- La Corte de Justicia proveera a la reubicacion del personal del
Registro, con arreglo al organigrama de estructura y funciones a que se refieren
los articulos 5° y 6° de esta Ley, en base a la propuesta del Director General,
manteniendo la categoria presupuestaria y jerarquica de los empleados Yy
funcionarios.

Seccion 3°
Disposiciones complementarias y transitorias

Vigencia de leyes registrales anteriores

ARTICULO 101.- Las disposiciones de la Ley 1434 (sancionada en fecha
28/09/1949) referidas al Registro de la Propiedad podran aplicarse solamente en
cuanto a las registraciones que se sigan realizando en los elementos
documentales del sistema cronologico personal y so6lo hasta que comience a
funcionar el sistema del Folio real.

En ellas debera observarse en lo posible, los principios establecidos en el nuevo
sistema de acuerdo a lo que prescriba para cada caso esta Ley, el Reglamento
interno y el Director General.

ARTICULO 102.- La Direccion General del Registro podra autorizar, en los
casos de excepcion que determine el Reglamento interno, la matriculacion de
inmuebles no mensurados cuya identificacion y caracteristicas fisicas estén
certificadas por la oficina del Catastro.

ARTICULO 103.- Comuniquese al Poder Ejecutivo.
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