RESOLUCION N° 2668 -~ DGC - 16.~

SAN JUAN, 13 de Diciembre de 2016.-

VISTO

La Ley Nacional N° 26.994 (Cédigo Civil y Comercial de la Nacién — CCyC),
en su Articulo 2073 expresa: son Conjuntos Inmobiliarios (C.I.), los clubes de campo,
barrios cerrados o privados, parques industriales, empresariales o natticos, o cualquier
otro emprendimiento urbanistico independientemente del destino de vivienda permanente
o temporaria, laboral, comercial o empresarial que tenga, comprendidos asimismo
aquellos que contemplan usos mixtos, con arreglo a lo dispuesto en las normas
administrativas locales; la Resolucion N° 617-IDGC-16; las Resoluciones N% 196-DPDU-
93; 82-DOTGA-96; 133-DPDU-03, todas de la Direccion de Planeamiento y Desarrollo
Urbano; la Resoluciones N% 18-DGC-94; 503-DGC-00; 191-DGC-07, y;

CONSIDERANDO

Que la Direccion de Geodesia y Catastro, segin facultades conferidas por
Ley N° 305-C y Decreto reglamentario N° 1331-OSP-86, es la responsable de la
registracion, ordenamiento y publicidad de los inmucbles existentes en la Provincia en su
aspecto fisico, juridico y econémico.

Que la Ley N° 26.209, Ley Nacional del Catastro, incorporada como Ley
complementaria al CCC, establece en su Art. 1°, que los Catastros de las Provincias y de
la Ciudad Auténoma de Buenos Aires son los organismos administradores de los datos
correspondientes a objetos territoriales y registros publicos de los datos concernientes a
objetos territoriales legales de derecho publico y privado de su jurisdiccion.

Que el Articulo N° 1887 de la Ley N° 26.994 enumera los conjuntos
inmobiliarios como un derecho real.

Que el aprovechamiento y uso del dominio de los inmuebles debe ejercerse
de conformidad con las normas administrativas aplicables en cada jurisdiccion.

Que es necesario implementar una reglamentacion a los fines del
ordenamiento registral tanto en lo fisico como en lo econémico y juridico.

Que se deben adecuar las planillas 2 y 3 de la Resoluciéon N° 617-DGC-16 ,
para ajustarse a lo acordado con el Registro General Inmobiliario Provincial.

Que el Departamento de Hidraulica informé que no otorgaré derecho de agua
a las Unidades Funcionales resultantes de la division bajo el régimen de C.1.

Que han intervenido los Departamentos I'isico, Cartogréfico, de Registro de
Actos de Levantamiento Territorial, Econdmico, Registro Real /Yfatuxa Técenica vy

Asesoria Letrada.
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POR ELLO

L)X, DIRECTOR GENERAL DE LA
DIRECCION DE GEODESIA Y CATASTRO
RESUELVE

ARTICULQ 1°.- Para la aprobacion de los anteproyectos de division de parcelas bajo el
régimen de Conjuntos Inmobiliarios, la Direccién de Geodesia y Catastro requerird la
presentacion del plano con factibilidad urbana de divisiéon otorgada por la Direccion de
Planeamiento y Desarrollo Urbano, acompaifiado de la factibilidad de uso del suelo.-

ARTICULO 2°.- Los planos de mensura de parcelas que son objeto de fraccionamiento
bajo este tipo de régimen no podran tener excedentes superficiales, titulos en mayor
extension ni parcelas resultantes que no estén afectadas al Conjunto Inmobiliario.-

ARTICULQO 3°.- Si la parcela objeto de la division se encontrare afectada a un cambio de
la linea de edificacion de acuerdo al Acta de Linea que se debe adjuntar a la
documentacion, otorgada por el organismo correspondiente, se deberd marcar el poligono
en un sélo cuerpo, ¢l cual debera ser donado, de acuerdo a lo establecido en el Art. 1° de

la Ley N° 176-P ¢ inscripto al Dominio Publico del Estado, previo a la registracién del
plano.-

ARTICULO 4°.- Cuando la documentacion acompafiada al expediente sufra
modificaciones que incidan en el anteproyecto de parcelamiento, con posterioridad a la

presentacién en la Direccién de Geodesia y Catastro se dard por decaido el tramite,
debiéndose iniciar un nuevo expediente.~

ARTICULO 5°.- Tratandose de planos registrados bajo la modalidad de Conjuntos
Inmobiliarios no podréan ser desarchivados, salvo resolucién en contrario.-

ARTICULO 6°- La parccla origen afectada a un fraccionamiento de este tipo debe tener
frente a la via publica.-

ARTICULO 7°.- Las parcelas resultantes que tengan frente al pasaje y a la via publica
deberan tencr marcada la ochava reglamentaria correspondiente.-

ARTICULO 8°- No se podrd mensurar independientemente ninguna parcela
perteneciente a un Conjunto Inmobiliario.-

ARTICULO 9°- El formato y contenido de los planos sera el exigido para
fraccionarientos y loteos, més el que define el Anexo I que forma parte integrante de la
presente Resolucion.-

ARTICULO 10.- Previo a la registracion del plano correspondiente, se dc!)e'ré indics%r el
establecimiento de Servidumbres Administrativas referentes a los servicios publicos
necesarios.-
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ARTICULO 11.- Las parcelas resultantes no podrén sufrir modificaciéon en su estado
parcelario, que implique anexidn, integracion o division, salvo resolucion en contrario.-

ARTICULO 12°- Para el otorgamiento del plano registrado apto para inscribir el
reglamento de propiedad horizontal del Conjunto Inmobiliario y transferencia de
Unidades Funcionales se requeriré la presentacion del certificado final de obra del sistema
de provision de agua potable del conjunto emitido por la autoridad competente.-

ARTICULO 13°.- Las Nomenclaturas Catastrales serdan de caracteristicas semejantes a
cualquier tipo de fraccionamiento comin y/o loteo.~

ARTICULO 14°- El Departamento Econdémico no deberd censar la Nomenclatura
Catastral correspondiente a Espacios Comunes para que la Direccion General de Rentas

no emita Impuesto Inmobiliario sobre dicha nomenclatura, por estar distribuidas las
superficies en las Unidades Funcionales.

ARTICULO 15°- La Direccién de Geodesia y Catastro se reserva la facultad de evaluar

y decidir en los casos que puedan presentarse y que no estén contemplados en la
presente.-

ARTICULO 16°.- Der6guense las Resoluciones N° 347-DGC-13; N° 1538-DGC-15 y
Res. N°617-DGC-16 y toda otra disposiciéon que se oponga a la presente.-

ARTICULO 17°.- Téngasec por Resolucion de esta Direccion. Comuniquese al Colegio

de Agrimensores y al Registro General Inmobiliario. I’ubllquese en el Boletm Oficial.
Fecho, archivese.-
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RESOLUCION N°_ 2668 - DGC — 16.-~

ANEXO 1
Contenido de los planos:

A) La caratula deberé contener:

a-1 OBJETO: *“ Mensura y Division para someter al Régimen de Conjuntos
Inmobiliarios-............. , indicando el tipo de emprendimiento urbanistico a que se refiere.
a-2- Notas del Profesional: Se consignaran las siguientes:

- El Reglamento de propiedad horizontal del Conjunto Inmobiliario deberd contcner
todos los indicadores Urbanos y de Usos del Suelo establecidos seglin la Factibilidad de la
Direccién de Planeamiento y Desarrollo Urbano, N°.......... Expte. NoL i

2- El Reglamento de propiedad horizontal del Conjunto Inmobiliario deberd contener las
condiciones de ejecucién y mantenimiento de los espacios , infraestructura y servicios
comunes, fijados por la Direccion de Plancamiento y Desarrollo Urbano.

B) En ¢l Cuerpo del Plano:

b-1- Si la parcela tuviera retiro de linea, deberd realizarse el Balance de Superficies
General incluyendo la superficie afectada por ensanche y la superficie remanente.

b-2- La divisiéon en Conjunto Inmobiliario deberd efectuarse sobre la superficie
remanente.

b-3- Las planillas de superficies deberdn respetar los modelos adjuntos, correspondientes

a las planillas N° 1, 2 y 3 del presente anexo.

b-4- A la izquierda de la cardtula se deberén dibujar el croquis de ubicacion, interpretacién
pericial de titulo y consignar los indicadores urbanisticos.

C)Notas Oficiales:

d-1- Si existen espacios a donar al Dominio Piblico del Estado, se colocard la nota
oficial: * Plano sin Observaciones Técnicas Apto Unicamente para inscribir al Dominio
Publico la fracccion............. 3

d-2- Si no existen condicionamientos, se¢ colocaré la nota oficial: “ Plano Registrado Apto \(
para Inscribir el Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto Inmobiliario y \
posterior transferencia de las Unidades Funcionales”. F
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