RESOLUCION N°® 0146 - DGC - 2022

SAN JUAN, 22 de Abril de 2022.

VISTO:
La Ley N° 26.994 que aprueba el Codigo Civil y Comercial de la Nacidn, la Ley 305-C y el
Decreto 2378-0OP-1958; y,

CONSIDERANDO: _
Que la Ley citada en primer término deroga la Ley N°13.512 antecedente legislativo en 1a materia
donde se regulaba el Régimen de Propiedad Horizontal. Dicha ley no definia la institucion, solo
hacia alusion a los derechos de dominio y condominio.

Que el C.C. y C. de la Nacién amplia el concepto de unidad funcional y ha incorporado lo ya
resuelto por la doctrina y la jurisprudencia mayoritaria a través del tiempo, mantenicndo asi toda
la fortaleza que dichos estudios aportaron. Se incorpora, de esta manera a la Propiedad horizm}tal
como un derecho real auténomo regulada en el Libro Cuarto Titulo V del C.C. y C. de la Nacién
con sus caracteres propios, y teniendo como finalidad dar respuesta a las necesidades del mercado
inmobiliario otorgando mayor seguridad juridica.

Que, atento a lo expuesto la Direccion de Geodesia y Catastro conforme las facultades contenidas
en la Ley N° 305-C debe adecuar la normativa legal a las previsiones del citado Cadigo,
estableciendo pautas claras a fin de incorporar a sus registros, el documento grafico que sirva de
base a la constitucion de Consorcios y Sub-consorcios.

Que a tal fin debe dictarse la norma legal prevista dentro del marco regulatorio del C.C.y C. dela
Nacion y la Ley N° 305-C.

Que han intervenido Departamento de Actos de Levantamiento Territorial, Dpto. Fisico, Jefatura
Técnica y Asesoria Letrada de esta Reparticion.

POR ELLO;

EL DIRECTOR DE LA DIRECCION DE GEODESIA Y CATASTRO
RESUELVE:

ARTICULO 1°.- Se aprueba el instructivo para la confeccion de Mensuras de Propiedad
Horizontal el que, como Anexo I forma parte integrante de la presente.

ARTICULO 2°.- Se deja sin efecto en todas sus partes toda otra Norma en contrario, por los
motivos expuestos en los considerandos.-

ARTICULO 3°.- Se dispone la entrada de vigencia de la presente Norma a partir del primer dia
hébil del mes de Mayo del aiio 2022.-

ARTICULO 4°.- Téngase por Resolucion de esta Direccion. Comuniquese a quienes
corresponda, dese al Boletin Oficial para su publicacion. Fecho, Archivese.-
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ANEXO I - RESOLUCION N°146-DGC-2022:
Instructivo de mensuras para constituir Propledad Horizon(al

1- GENERALIDADES Y DEFINICIONES

Articulo 1°: Alcance de la norma

Los planos de mensura y subdivision conforme al régimen de Propicdad Horizontal establecido
en el C.C.yC., Libro CUARTO Titulo V, deberdn ajustarsc a la presente normativa y contener
toda la informacion necesaria para:

a) Determinar las partes del inmuceble de dominio exclusivo y comiin, a los fines de la
redaccion del Reglamento de Propiedad Horizontal en lo relativo a lo especificado en el
articulo 2056 del C.C.yC.

b) Posibilitar la constitucién y transferencia de derechos reales sobre los mismos,
Articulo 2°: Partes del inmuceble
Alos efectos de lo precedentemente indicado se establecen las siguientes definiciones:
a) Partes de propiedad exclusiva

Son las partes de un cdificio que, teniendo salida directa, o por espacio comin, a la via
piblica y de acuerdo con sus caracteristicas o destinos, poscan aptitud para funcionar
independicentemente, por lo que pueden ser propiedad de una persona humana o juridica.
Dichas partes conforman unidades funcionales con sus complementarias.

b) Unidad funcional

Es cl ambicnte o conjunto de ambientes, y/o sectores, y/o dependencias directamente
comunicados entre si, necesarios y suficientes- para el desarrollo de las actividades
compatibles con el destino que fije el plano de obra.

¢) Unidad complementaria

Es el ambiente o conjunto de ambientes, y/o sectores, y/o dependencias que por su
naturaleza no constituyen unidades funcionales, pero que cs voluntad que su uso deba
complementar alguna o algunas de las unidades funcionales del edificio. Por cllo deberd
forzosamente ser objeto de propiedad exclusiva de personas que integren ¢l consorcio de
copropictarios del edificio.

d) Poligono

Se cntiende por poligono a los fines de la presente, a la superficie determinada
geométricamente en una planta y cuyo perimetro es separativo de partes de propiedad
exclusiva. Para que el poligono pueda abarcar varios ambientes los mismos deberdn estar
comunicados entre si. El poligono puede estar constituido por los siguientes tipos de
superficies:

d.1) Superficies cubiertas

Son las que, estando techadas, tienen cerramiento en todo su contorno.
d.2) Superficies semicubiertas

Son las que, estando techadas, ticnen su contomo parcialmente cerrado.
d.3) Superficies descubiertas

Se llamaran superficies descubiertas todas aquellas que carezcan de techo.
d.4) Superficies superpuestas

Cuando dos poligonos contiguos, susceptibles de dominio distintos, se superpongan o
s¢ penetren mutuamente a un nivel diferente al del piso de su planta, la proyeccion
horizontal del poligono superior en la zona de penetracion, se llamara superficie
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superpucsta. Esta situacion da lugar a una limitacion de propiedad exclusiva cn un
nivel especial intermedio entre los niveles superior o inferior, como sucede en el caso
de escaleras, rampas, bauleras, entrepisos, clc.

SUPERPOSICION ENTRE POLIGONOS
DE UNA MISMA PLANTA
CASO TIPICO: COCHERAS A MEDIO NIVEL
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e) Espacios libres exteriores

Si el frente del edificio, por razones de composicidn arquitectdnica o de un defectuoso
emplazamiento, no coincidiera total o parcialmente con la linea limite del terreno sobre la
calle, el espacio existente entre ambos se denominard espacio libre exterior.

f) Patios exteriores
Se denominaran asi los patios que queden sobre la linea del frente del terreno.
g) Tubos y pozos

Los conductos y aberturas con salida al exterior por los techos, azoteas y terrazas se
llamaran tubos cuando tengan remate superior de proteccion y se denominarén pozos
cuando carczcan de clementos de cierre superior o remale.
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h) Partes de propiedad comiin
Las partes comunes del inmueble se clasifican en:
h.1) De propiedad comiin forzosa

Son de propiedad comun forzosa el terreno y todas las partes del edificio que por su
naturaleza o destino sean de uso comiin del edificio o indispensables para mantener su
scguridad, de acuerdo con lo prescripto en Titulo V — Capitulo [- art. 2041 del C.C.yC.

h.2) De propiedad comiin optativa

Seran de propicdad comun optativa las partes del edificio que, sin serlo forzosamente,
se destinen para cllo, de acuerdo a lo establecido en el Titulo V - Capitulo T - art. 2042
del C.C.yC.

i) Espacios libres exteriores y Patios Exteriores

Los Espacios Libres Exteriores son de dominio comiin forzoso, en tanto que los Patios
Exteriores pueden ser indistintamente comunes o exclusivos, segun las circunstancias y
casos. Las ochavas no cedidas al uso piblico, seran consideradas Espacio Libre Exterior.
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Articulo 3°: Poligonos comunes, de unidades funcionales o complementarias

Los poligonos comunes y de propiedad exclusiva deberan ser determinados en su forma,
dimensiones y superficies en el plano de mensura y subdivision.

Las partes de propiedad exclusiva de un inmueble quedardn determinadas por las unidades
funcionales y complementarias (si las tuviere) que lo integren.

Se establecera en forma separada para cada una de las unidades funcionales y complementarias
del edificio, la proporcidn en las partes comunes.

Articulo 4°: Subdivisién de edificios

A los efectos de la subdivisién del edificio se adopta el sistema de representacion por plantas;
consecuentemente las partes de dominio exclusivo y comiin, se extenderdn verticalmente desde
el nivel inferior hasta el nivel superior dentro de cada planta salvo las excepciones provocadas
por las superficies superpuestas.

Articulo 5°: Caricter de la subdivision

La subdivision del edificio tendré el caricter de:
a) Proyecto cuando se refiere a un edificio en construccion y/o a construir.
b) Definitivo cuando se reficra a un edificio construido.

Articulo 6°: Edificios parcial o totalmente construidos

Tratindose de edificios construidos, parcialmente construidos, en construccion o a construir, se
podra subdividir con carécter definitivo la parte ya construida y con el de proyecto, la parte a
construir o en construccién.
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11 - CONFECCION DE PLANOS: REQUISITOS

INSTRUCCIONES GENERALES
Articulo 7°: Responsabllidad de los profeslonales

Queda establecido que serd bajo 1a absoluta y total responsabilidad de los profesionales
actuantes, la exactitud y fidelidad de los datos consignados.

En la oportunidad que se considere canveniente, se practicardn las inspecciones tendientes a
verificar la concordancia entre los hechos existentes y el plano de subdivision. En caso de
comprobarse discrepancias, s¢ adoplardn todas las medidas conducentes a la rectificacion y
correccion del plano; inclusive, para los planos que ya estuvicran registrados, la suspension de su
vigencia. Todo ello sin perjuicio de la intervencion que se dé al Colegio Profesional competente.

Articulo 8°: Independencia y funcionalidad

Sélo sera posible la subdivision de un inmucble que satisfaga los requisitos de independencia y
funcionalidad de todas las partes de dominio cxclusivo que en él sc pretenda originar,

Serd posible la subdivision de cocheras -en caricter de unidades funcionales- desarrolladas en
superficic descubierta siempre que de la intervencién de la Dircccion de Plancamiento y
Desarrollo Urbano (DPDU) surjan su destino y dimensioncs.

A los efectos precedentemente expuestos, la Direccion de Geodesia y Catastro requerird la
intervencién de la Direccion de Plancamiento y Desarrollo Urbano, quien, plasmado en un Plano
de Final de Obra y Certificado de Factibilidad Urbana de Divisién, juzgara la independencia y
funcionalidad de las unidades proyectadas, teniendo éste cardcter informativo. La Direccion de
Geodesia y Catastro tendr la facultad de reconsiderar sobre aquella.

Sc descarta la posibilidad de subdivision de edificios con unidades funcionales cuyo acceso
principal sc practique por pasillos de un ancho inferior a 1 m de luz libre de previsiones de
muros.

Asimismo, queda reservada la facultad de realizar todas las consultas, con otras dependencias de
la Administracién Piblica y/o privadas del Estado, que se consideren necesarias para establecer,
en el caso de edificios especiales, si se cumplen en ellos los requisitos mencionados.

Articulo 9°: Mensura del terreno

Se debera ejecutar la mensura completa del predio, totalmente de acuerdo con las normas
aprobadas por Decreto N°2378/0P/58 y efectuar el correspondiente balance de superficies.

Serdn aceptados los casos en que la superficic de la parcela scgin mensura, resulte menor que la
superficie consignada en el respectivo titulo de propiedad, diferencia en menos. No obstante la
Direccién de Geodesia y Catastro podré rechazar la mensura presentada, cuando considere que
se encuentran comprometidas disposiciones vigentes en la materia.

Articulo 10°: Elementos a determinar en la mensura y subdivisién del inmuceble
La mensura debera ejecutarse de tal modo que en ella queden determinadas:

2) Todas y cada una de las unidades funcionales y complementarias y las partes de dominio
comiin que en conjunto integren el edificio.

b) Las medidas lineales, angulares y superficiales de cada poligono y de cada parte de dominio
comiin aislada.
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¢) Las medidas lineales, angulares y de drea de las superficics cubiertas, semicubiertas,

descubiertas, ¥ superpuestas comprendidas dentro de cada uno de los poligonos y partes
mencionadas en el inciso a),

d) Iguales medidas para los muros comunes que cercan la parcela y los que separan entre sia
distintos poligonos. Es en consecuencia, innecesario determinar similares medidas para los
muros que, siendo comunes por imperio de la Ley, s¢ encuentren en el interior de los poligonos.
¢) Las scparaciones de propicdades inclinadas, escalonadas y las horizontales a nivel especial
que existan entre las unidades ubicadas en distintas o una misma planta.

Articulo 11°: Medidas

Las medidas que correspondan determinar para el cumplimiento del articulo anterior y Articulo
l.a.serdn las de la poligonal de proyeccidn sobre un plano horizontal de cualquiera de las
intersecciones del piso, con los correspondientes paramentos de los muros.

Cuando existan varias plantas de un mismo tipo, ellas deberdn ser mensuradas individualmente y
representadas por separado.

Articulo 12°: Medicién de los edificios construidos
En los edificios total o parcialmente construidos todas las medidas lineales del edificio o, en su

caso, de la parte ya construida, deberdn ser determinadas en forma directa en el lugar, y en

mingun caso, salvo los previstos en esta norma, podrdn ser deducidas del plano de obra sin su
previa verificacion en terreno.

Articulo 13°: Medicidn de los edificios a construir

Cuando se trate de un edificio a construir, cuya subdivision se practique con cardcter de
proyecto, las medidas se deducirdn del plano de obra ajustindolas a los resultados de la mensura
de terreno a que alude el Articulo 9.

Articulo 14°: Medicién final de los edificios a construir y/o en construccién

Una vez construido el edificio, para el cual se hubiera aprobado la subdivision con caricter de
proyecto, para la instancia de actualizacién del plano de subdivisién, se deberd practicar la
medicion de todos sus elementos en la forma indicada para los edificios construidos.

Articulo 15°: Medicién lineal

Todas las longitudes v distancias se determinaran al centimetro con la tolerancia que mas
adelante se establece.

Articulo 16°: Medicion angular

Los dngulos se determinardn en grados, minutos sexagesimales, excepto aquellos que
correspondicren al poligono de mensura, los que se adecuardn a lo establecido por el Decreto
N®2378/0P/58.

Articulo 17°: Tolerancia de mediciones lineales

A los efectos de la confrontacién entre las medidas lineales de la parcela segin mensura con las
que citan los respectivos titulos de propiedad se utilizan las tolerancias en vigencia en la
Direccion de Geodesia y Catastro, Resolucion 63-DPC-76.

Articulo 18°: Cilculo y compensacién de la medicidn

Se debera realizar el control de cierre de todas las poligonales que resulten en la subdivision, a
fin de verificar si se ajustan o no las tolerancias. En caso afirmativo se procederd a la
compensacion de su cierre y se adoptarin como definitivas las medidas compensadas.
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Articulo 19°: Chleulo de Ia subdivision

La subdivision deberd ser caleulada con las medidas compensadas de acuerdo con el Articulo 18,
Las superficies deberdn ser redondeadas al decimetro cuadrado.

INSTRUCCIONES ESPECIALES
Artlenlo 20°: Adecuactén de In parcela a Ia nucva Ifnea de cerco

Sila parcela objeto de In division se encontrare afectada a un cambio de linea de cerco de
ncuerdo al Acta de Linea que, para estos casos en particular se debe adjuntar a la documentacién,
se¢ deberd marcar el pollgono en un solo cuemo, ¢l cual podra ser donado, a fin de proceder con
lo establecido en el Art, 19 de Ia Ley N°176-P ¢ inscripto al Dominio Pablico del Estado, previo

a I registracion del Plano, EI Acta de Linea serd atorgada por ¢l organismo oficial que
correspondiere.
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Articulo 21°: Medianeras desplazadas

Cuando la mensura del terreno determine que cl limite de la parcela para la afectacion esté
desplazado con respecto al ¢je del muro medianero existente, debido a un mal emplazamiento
del mismo, dicho desplazamiento serd aceptado sicmpre que el limite determinado para la
parcela de afectacién no quede emplazado fucra del espesor fisico del muro existente.

La ubicacién del desplazamiento deberd ser determinada no sélo por las medidas propias del
terreno, sino también por lo que al respecto demuestre el estudio de las correspondientes
medidas scgun titulos y de los antecedentes del trazado de todos los lotes que eventualmente
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puedan quedar afectados, y su comparacién con la situacion de hecho existente en ¢l terreno.
Todo ello debidamente documentado deberd ser reflejado en la mensura del terreno, y serd
aceptado en ¢l caso de concordancia de las distancias a esquina segin mensura y segun titulo,
Articulo 22°; Prevision de medianeras

Cuando ¢l predio no se encuentre cercado con mediancras del espesor normal de un ladrillo, se
podrin prever las mismas donde faltaren, reservando para tal fin las superficies comunes
necesarias en anchos de 15¢m a lo largo de las lineas limites del terreno. Si por efecto del
desplazamiento de una medianera dentro del predio el espesor del muro existente no alcanzara al
medio ladrillo, se deberd formar la reserva pertinente de superficic comuin cn previsién de un
muro que ocupe un espesor de 15e¢m a lo largo de la linea divisoria.

Articulo 23°: Espesor de los muros
En todos los casos los muros deberdn considerarse libres de zocalos y revestimientos.

Articulo 24°; Salientes en los muros

En el perimetro de los poligonos se podran dar por no cxistentes los salientes, cuando

simultincamente su dimension normal al muro no sobrepase a los 20 cm y su dimensién paralela
al mismo no sea superior a los 60 cm.

Articulo 25°: Salicntes horizontales

Cuando los muros tengan, salientes horizontales que no sobresalgan del paramento mds de 30
cm, o salientes provocadas por la terminacién del techo, las mismas no serdn tomadas en cuenta
para computar o determinar superficies semicubicrtas.

Articulo 26°: Elementos estructurales interiores

Los elementos estructurales ubicados en el interior de poligonos de dominio exclusivo y
scparados de su contorno, seran de determinacién optativa.

Articulo 27°: Cuerpos avanzados y balcones

La subdivisién del edificio deberd comprender a los cuerpos de edificios avanzados y los
balcones.

Consccucntemente, cstos tltimos deberan quedar incorporados a los respectivos poligonos de
propiedad comiin o exclusiva a los que pertenezcan.

L0 AYATIROPAN!
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Articulo 28°: Cota de nivel

Para cada planta del edificio se deberd indicar la cota de nivel de su piso, tomando como origen
0 cotn cero el cordon de Ta veredn en la entradn prineipal. Este dato podrd ser extraldo del plano
de obra, salvo ln existencin de diserepancias notorias,

Articulo 29°: Plsos n distinto nlvel

Cunando dentro de unn misma planta existan pisos  distinto nivel, sin que la diferencia maxima
supere a 0,50 m, se considerard como nivel de la plantn al de su parte principal,

1) Desniveles superlores » 0,50m

En caso de diferencins de nivel superiores a 0,50m en unn misma planta, se deberdn
determinar las partes de distinto nivel y sus respectivas cotns,

b) Plsos de nivel varinbles

Existiendo pisos en pendiente con desniveles superiores a 0,50 m, se indicordn las cotas
maximas y minimas y se aclarard con una leyenda que dird "Nivel Variable",

Articulo 30°: Vinculaclon de poligonos separados

Toda parte de edificio que deba ser tomanda como poligono separado, serd vinculada de modo
cierto a las lineas limites del inmueble.

Articulo 31°: Plantas entrepisos

Entiéndese por plantas entrepisos o aquéllas que se desarrollen sobre una cota intermedia entre
dos plantas de un edificio,
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Los ambientes deberan tener una altura tal que permitan una transitabilidad normal sobre cllos y
deberdn contar con un acceso permanente,

Los poligonos pertenccicntes a una planta entrepisos serdn identificados como correspondientes
ala planta inferior de las dos entre las que se encuentra comprendida.
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Articulo 32°: Prevision de paredes

A los efectos de la subdivision podrin preverse paredes no indicadas en los planos de obras. Pero
cllo solo serd posible cuando se prevean en lns superficics descubiertas y semicubiertas, y
siempre y cuando no alteren o destruyan la funcionalidad ¢ independencia.

Cuando lo creyera oportuno la Direccién de Geodesia y Catastro podrd requerir a los
profesionales actuantes, la certificacion por parte de la DPDU mediante la cual dé su
conformidad a dichas paredes previstas, o la de que su construccion no infringe las ordenanzas
vigentes en la materia,
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Articulo 33°: Azoteas y terrazas
Las azoteas y terrazas accesibles y transitables deberdn ser determinadas en la subdivisién del
edificio.

11 - REDACCION DE PLANOS: NORMAS

Articulo 34°: Planos definitivos

Destinados a llevar la constancia de su registracion y ser la firme expresion de la subdivisién del
edificio, serin dibujados en laminas film-poliéster, o materiales que fueran oportunamente

autorizados.




ANEXO I - RESOLUCION N°146-DGC-2022

Articulo 35°: Dibujo

Los planos deberén ser generados en formato digital con programas de disefio asistido por
computadora CAD. Ademds de los planos presentados segin articulo 34, deberédn ser enviados
en archivos de extension .dxf, de acuerdo a lo que la DGC cstablezca oportunamente.

Aquellos planos en los que todas las leyendas y acotaciones no sean facilmente legibles, tanto
en ¢l original como cn las copias, serdn rechazados.

No se admitirdn errores de escala. Salvo los muros que sc podrin representar exagerando un
tanto su espesor, a los efectos de una mejor visualizacion.

Articulo 36°: Multiples liminas

Cuando el tamaiio del inmucble y el niimero de plantas o de cuerpos de edificios hagan que cl
plano resulte excesivamente grande y de dificil manejo, s lo podré cjecutar en varias liminas,
cuyas dimensiones miximas seran de 0.94 m x 0,96 m.

En tal caso, la cardtula deberd inscrtarse en la primera lamina, con el agregado en su dngulo

superior derecho de una nueva franja, requerido en el Articulo 37, inciso a. 1., indicando el
“Total de laminas y lamina N°".

Las restantes liminas, en el dngulo inferior derecho, un recuadro donde los tres primeros
rectangulos serdn idénticos a los que constan en la caratula (Ndmero de Plano, Expediente), y el
tercero inferior, se indicara "Total de Laminas..." "Lamina N°..."

Por otra parte, deberan consignarse en todas las laminas los datos y firma del profesional
actuante.

PLARO '
PHI04] 15062 [2019
Cpedients N° 7090249519
NOMDNCLATURA CATASTRAL O ORQDN

0434/219597

PARON (X RLGO
No tiene
Told de lominex X loming |

PLANO N'
PH[04] 15062 2018
Expedionte N° 7090243519
Told de laminox Y, lomino 1

Articulo 37°: Contenidos de los planos

Los planos deberin contener los siguientes elementos:
a) Carétula.

b) Mensura del predio.

c) Representacion de la subdivision del inmueble.

d) Planillas.
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a) Caritula

a.1) Distribucién y contenido

La portada tendré las dimensiones y caracteristicas indicadas en las Normas para la
presentacién de planos de mensura, Decreto N°2378-OP-58 -Seccién 2 - Capitulo 111 -
Punto 2.3.5.0. y Comunicacion Técnica N°01/2012.

En ¢l lugar indicado con la palabra Objeto, se colocar4 la siguicntc leyenda: Mensura de
subdivision para someter al Régimen de Propiedad Horizontal. Ademds, en su dngulo

superior derecho, en el lugar destinado para la numeracion del plano, se antepondra a ésta
las letras PH.

En Notas, en forma consecutiva, se indicar4n las siguientes:

** Destino de las unidades, de acuerdo a lo estipulado en certificado de factibilidad
urbana, expedido por la Direccién de Planeamiento y Desarrollo Urbano.

**Unidades construidas: se indicaran sus denominaciones.
**Porcentaje remanente, segin lo estipulado en Articulo 40.b.
Cuando el plano sea mas de una lamina, se tendrd en cuenta lo estipulado en el Articulo 36.

El cuadro N°2 se destinara para croquis de titulo o interpretacion pericial de titulo; croquis
de ubicacion; mensura del predio; balance de superficies.

El croquis de titulo se dibujara de modo que el norte quede orientado hacia el campo
superior de la portada. En ¢l se deberdn consignar fielmente expresado todo lo que
contenga cl asicnto de dominio, o el plano, con relacién a medidas lineares, superficiales y
los linderos.

Las distancias a esquinas, referidas a las respectivas lineas de edificacion; los nombres de
las calles que circundan a la manzana; el Norte; la leyenda correspondiente: Croquis segin
titulo y Croquis de Ubicacién. Cuando el croquis de titulo sca segin plano, se deberd
indicar su namero.

En esle cuadro debera dejarse al pie y con una altura de 8 cm, un cuadro en blanco
destinado para anotaciones oficiales.

PrOVNCIL B 1 udn
BeruRTAmEeTE BvASs A —
LR e o s Bt il |
ORI T s 3 e i v

smonaTamI
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e 2) Coravteristlens de bow enrneferes

Lo dlistinton Teyonds e T oardla se ardn con oaretores vl y (oilmeits
Tepilles, utilizands wn s tpo de Toti, puncderdo virhin s wlturn y eatilo
Constderando alturn mininm i

) Moo de ensuren del terrenn
Vate plane se msertard a o bequiorda de Ta carduli y Hidando con el

Deberd Hevar e encabezmmiento que dird; Mensurn del torvenn 1 b referents o ln
representacton y T escala, este plano deberd ajustarse enfrictomente [n Ley de Catistro y
o fax notmas vigentes en mater i do menstras comumen, FEnlanee de Superficles wephn
tito y segin mensura deberd fgaer dentro del reenadro,

o) Reprosentneldm de o subdivistdn dol inmuehle
¢ 1) Ovden de lns plantay

Para camplimentar lo establecido en el artleulo 1l subdivision deberd rer
vepresentudin par cadi una do s plantas del edificio, A tal fin ellus serfn
veprodueidus en el plano en el orden en que se suceden desdo abajo hacin niribn,
comenzando en su tinedn inferior lzqulerdo, y avanzando de zquierda a derecha yfo
de abajo hacta arriba,

En 1o planta haja se ubicordn Tns entindag al edificio desde In vin piblicn y se
indicardn los mimeros munieipnles,

¢.2) Orlentaclén

Se otientardn las plantas con el norte hacia arribn, Sin ortentaeldn resulta fgunl o ln
del eroquis de T cordtula no serd necesario dibujor el norte en ln representncion de ln
subdivision. En enso contrarlo, plantus y eroquis orlentadan de distinto modo, pero
siempre con el notte hacin arribn, I representaeién de Tns plantas Hevard dibujadn su
propio notle,

o)) Esealn

Como norma general se usard la esealn 1100 1 que deberh quednr registrada en el
plano en caracteres bien visibles, en su dngulo inferior izquierda,

o) Detalles

Si In claridad del plano lo hicieran necesario so podrd representar parte, en una escala
mayor, algin detalle especinl. 1 tal caso el detalle deberd ser perfectamente
correlacionado con la representacion general de la planta.

¢.5) Cuerpos de edificio alslndos

En los casos de varios cuerpos de edificio enclavados en predios de gran extension,
se podrd dar la ubicacion de los edificios dentro del predio en grifico especlal de
conjunte, a escaln reducidn, y realizar por separado la representacion de enda
edificio en escala 1:100,

En este caso, el grifico de conjunto deberd contener toda la informacién relativa a la
ubicacion y la superficie acupada por cada uno de los cuerpos del edificio y o las
mejoras existentes, y deberd ser acompatado en el plano de una "Planilla de
distribucion de superticies” integrando la total del predio resultante de ln mensura del
mismo.
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¢.6) Limitcs de la parcela de afectacién

Los limites con las calles (frentes) se representaran por lineas de trazo continuo; los
limites con los predios linderos (costados y contrafrentes), por lineas de trazo y
punto.

¢.7) Representacién de las unidades, poligonos, ctc.

Las unidades funcionales y complementarias, los poligonos, espacios comunes o los
muros se representaran por las poligonales o la poligonal que se obtenga de acuerdo
alo establecido en el articulo 11, atin en ¢l caso de que sus limites fucran inclinados
¥ no verticales.

¢.8) Dominio exclusivo y comun

El contorno de los poligonos delimitativos de superficies de dominio exclusivo o
comun optativo, se dibujaré en trazo grueso, netamente destacados, de modo que
resulte claramente visible el estado de la subdivisién de la planta sin confusion ni
duda con respecto a cuales son los limites de los distintos dominios.

Por contraposicion, el contorno interior de los poligonos de dominio comin forzoso,
se dibujaré con linea fina.

El cumplimiento de este requisito de trazos, de un grosor netamente diferenciado
debera ser objeto de especial cuidado, a fin de asegurar una ficil interpretacion de la
subdivision,

¢.9) Muros

Como consecuencia de lo establecido en el articulo anterior, los muros, paredes y
tabiques que separan a los poligonos tanto de dominio comin como exclusivo
quedardn, en general, representados por una linca doble, cada una con trazo grueso o
fino, segiin corresponda, teniendo para ello, el dominio del poligono que ella limita.

¢.10) Muros de poco espesor

Como excepcion a lo establecido en el punto anterior, los muros, paredes, tabiques y
ofros elementos de separacion de espesor menor de 10cm, su representacién podra
hacerse mediante una linea simple, la que deberd llevar la acotacién del espesor del
elemento por ella representado y se dibujard con trazo grueso cuando sirva de
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separacion entre los poligonos de los cuales por lo menos uno sea de dominio
exclusivo o comin optativo,

Esta consideracion no aplica a los archivos digitales que deban ser presentados.
¢.11) Distribuclon Interlor

No se indicarin en el plano la distribucin interior ni las aberturas de comunicacién
de los poligonos de dominio exclusivo o com@n. S6lo deberén scr representadas las
lincas de separacion cntre las supcrficies cubiertas, semicubicrtas y descubicrtas,
Todas ¢llas con trazo fino,

Las superficies descubiertas serén identificadas mediante leyendas que indicarén su
condicion de tales; las semicubiertas se identificardn cruzindolas con diagonales; las
superficics cubicrtas quedardn identificadas por exclusién al no llevar signo
distintivo alguno; y las superficics superpuestas se representarén ¢ identificardn en la
forma cstablecida en el articulo 37.¢.20.

c.12) Hechos existentes y previstos

Los hechos existentes en los edificios construidos y los incluidos en los planos de
obra para la edificaci6n a construir o en construccidn, se representarén con trazo
continuo, grueso o fino segln corresponda.

Las previsiones de muros (medianeras o muros divisorios que no limiten superficies
cubiertas) no incluidos en ¢l plano de obra, serén representadas por lincas de trazos
discontinuos.

¢.13) Cotas de altura

En cada planta se anotar4 en lugar y forma visible su cota. En caso de variaciones de
nivel superiores a 0,50 m en una misma planta se dibujar4 la linca de separacién
ubicéndola a escala solamente, es decir, sin acotar sus distancias a otros hechos
representados en ¢l plano, Ademds, se anotarin a ambos lados las cotas de nivel que
correspondan,

¢.14) Leyenda de plantas

Debajo de la representacién de cada planta se pondré la leyenda aclaratoria
respectiva, y tratdndosc de plantas de nivel uniforme se anotaré al lado la cota
correspondiente.

¢.15) Servidumbres

La existencia cn unidades de propicdad exclusiva de servidumbres especiales de
acceso, ocasionados por artefactos o instalaciones de propicdad comun, asf como las
servidumbres de iluminacidn y/o ventilacion deberén ser aclaradas mediante la
insercién de notas que hagan referencia a ellas y a su destino,

En caso de servidumbres administrativas, las mismas deberén constar en el plano,
adecudndose a las leyes y normativas establecidas por ¢l organismo correspondicnte,

¢.16) Acotaciones

Las acotaciones de medidas lineales se harén paralelamente a los respectivos
segmentos. Estas sc expresaran en metros hasta la segunda cifra decimal en todos los
casos.

No se admitira acotaciones entre flechas. El uso de éstas, queda reservado sélo para
relacionar una acotacién con el elemento al que ella se refiere, cuando por razones de
espacio o claridad del plano no puede ser pucsta en su inmediata proximidad.
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Las medidas de los dngulos se expresardn cn grados y minutos sexagesimales.
¢.17) Acotaciones de los poligonos

Las medidas totales de los perimetros de los poligonos de dominio exclusivo, se
destacardn por medio de una raya paralcla a la acotacién, que s¢ pondré debajo 0
encima de ésta dltima, de modo que los nimeros queden comprendidos entre la raya
y la linca que s¢ acota, Las medidas parciales no llevaran distintivo alguno.

¢.18) Medidas consignadas

Todas las medidas consignadas en el plano de subdivision, deberdn ser el resultado
de la compensacién previa de las poligonales representadas, de modo que ellas
figuren con su cierre perfecto.

c.19) Designacién de poligonos y unidades

Los poligonos de dominio exclusivo llevaran una designacién compuesta de dos
pares de cifras.

El primer par servira para identificar el piso: cero cero (00) para la planta baja; cero
uno (01) para el primer piso, etc. El segundo par, scparado del primero por un guidn,
servira para determinar al poligono dentro de su planta y s formard siguicndo un
orden correlativo, comenzando de cero uno (01) en el frente del edificio y avanzando
hacia su interior en forma progresiva y de izquierda a derecha. Por pisos, primero
seran numeradas las unidades funcionales y a continuacién, las complementarias,

Los subsuelos y entrepisos se consignaran sustituyendo las dos primeras cifras
(primer par) por las letras S o E respectivamente, con un niimero indicativo de la
planta que le corresponde, en los casos de subsuclos se enumerarin en forma
creciente de planta baja hacia abajo.

Las unidades funcionales se distinguiran por niimeros correlativos en todo el edificio,
comenzando por la unidad y guardando un orden que est4 en relacion a su
distribucién. Para casos de remodelacion, debera pedirse instrucciones a efectos de la
numeracion a designar.

Las unidades complementarias se designarén con letras mayusculas simples
siguiendo el orden alfabético y, si el nimero de estas no alcanzare, se utilizardn sus
combinaciones binarias. Se agregaré una sub-columna numérica que acompatie a esta
designacién, al sélo efecto de posibilitar su incorporacién en el Registro
Inmobiliario. Esta iiltima llevara nimeros correlativos a partir del dltimo asignado a
las unidades funcionales.

Los poligonos de dominio comin forzoso llevaran designacién especial, segin lo
estipulado en Articulo 37.¢.27, y leyenda aclaratoria de su destino. Por ejemplo
"Patio comin", "Circulacién comun", “Escaleras”, etc.

¢.20) Superficies superpuestas
Seran representadas dentro de la planta de la que forman parte, mediante:
a) Su contomo debera ser acotado y llenado por un rayado fino oblicuo cruzado.

b) Una leyenda indicaré su naturaleza, la unidad a la que pertenece y su cota, por
ejemplo: Proyeccién Entrepiso poligono 01-07, cota + 2.20m
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¢.21) Tubos y clementos de conduccién

Los tubos y elementos de conduccién apoyados sobre los muros y tabiques
delimitativos de poligonos o alojado en ¢l interior de ellos, sern representados, y
consecuentemente computados, como parte integrantes de dichos muros'y tabiques.

Los ubicados en ¢l interior de los poligonos sin contacto con los muros comuncs que
deben ser representados en el plano, no se representardn ni se computardin cn €.

En las azoteas comuncs se representardn y computarén como muros comuncs, los
tubos y elementos de conduccién apoyados sobre los muros comuncs que deban ser
representados.

Y se representarén y computaran como superficie cubierta aquellos que se apoyen
sobre o sc alojen en el interior de las superficics cubicrtas comuncs. Los tubos de
ventilacién se representardn siempre y s¢ computardn como muros comuncs.

Se representarén cruzando su superficie con la linca diagonal y llenando una de las
partes que ésta delimita. Su computo serd efectuado en ¢l rubro muros y tubos
incluido en la planilla de superficies comunes.

¢.22) Tanques de agua sobre elevados
No seran representados.
¢.23) Proyecciones, entrepisos o altillos

Se consideran Altillos aquellos entrepisos cuya altura no permite un trinsito normal
(2.40 metros), no cuentan con parapetos de seguridad ni accesos permanentes. Estos
no serdn representados.

Cuando la proyeccién horizontal del entrepiso cae dentro del perimetro del poligono
al que pertenece, es decir, cuando el entrepiso €s interior, sc dibujar4 y sc acotard cl
contorno de su proyeccion horizontal, se llenard su interior con un rayado fino
inclinado y se insertar4 la leyenda Entrepiso (interior), seguida de su cota.

Si la proyeccion horizontal cae fuera, es decir, que el entrepiso se encucntra por
encima de una unidad de distinto dominio, y por lo tanto, es exterior al contorno del
poligono del que forma parte, la representacién scrd igual en cuanto al contorno y
acotaciones, con la sola diferencia del rayado que seréd cruzado oblicuo, insertindose
una leyenda que dira Proyeccién Entrepiso (exterior), seguida de la designaci6n del
poligono a que pertenezca 'y de su cota.

En el primer caso, la superficie del entrepiso, sin dejarse de registrar en la columna
correspondicnte de la planilla de superficies, no sc computard a los efectos de
determinar la superficie de la unidad a la que pertencee.

En el segundo caso, sin descontarse de la superficie de la unidad sobre la cual se
proyecta, se computard como un sumando més de la superficie total de launidadala
que pertenece.

Cuando un entrepiso sea parcialmente interior y/o exterior, cada parte seré
representada y computada de acuerdo a lo precedentemente establecido.

Cuando un entrepiso constituye de por si una unidad independiente susceptible de
dominio distinta al de las unidades linderas, deberé ser representado por separado en
la forma establecida para la representacion de las plantas e incluido, por scparado
también, en la planilla de superficies que corresponda. Todo ello sin perjuicio de
representar en la planta correspondiente su proyeccién en la forma indicada para los
entrepisos exteriores.

.. DIRECCIAN D GEGDESIA Y CATASTRO
N\



ANEXO 1 - RESOLUCION N°146-DGC-2022

c.24) Representacién de los sétanos y subsuclos

En gencral se representarin en la misma forma que las demés plantas del edificio,
pero cuando no sea posible medir en forma directa o indirecta cl espesor de sus
muros perimetrales, éste se tomard directamente del plano de obra.

Su ubicacion dentro del poligono deberi ser referida a vértices de la parcela.
¢.25) lluminacién y/o ventilacién de sétanos y subsuclos

Cuando ello se cumpla por medio de elementos ubicados dircctamente sobre el
sotano, en planta sétano no serén representados tales clementos. En la planta
inmediatamente superior se representard ¢l contorno exterior del clemento de
iluminacién y/o ventilacién con sus medidas y cotas correspondientes, cualquiera
fucra su desnivel con respecto a la cota general de csta planta; se llenard este
contorno con un rayado fino oblicuo y se acompaiiard de las leyendas que
correspondieren:

Tluminacién horizontal, Iluminacién vertical, Ventilacién horizontal, Ventilacion
vertical, etc., todas ellas seguidas del vocablo sétano y de su designacion en el plano.

Cuando se trate de elementos no ubicados directamente sobre el s6tano, en planta
sétano sc representara formando parte de cste la proyeccion horizontal del elemento
de que se trata con sus medidas y acotaciones. En planta inmediatamente superior la
representacion se hard en igual forma que en el caso anterior.

¢.26) Representacién de escaleras y rampas

Cuando una escalera o rampa sirva de elemento de separacién entre dos unidades de
distinto dominio, ubicadas una en una sola planta y la otra, parte en csa misma y
parte en otra, se hara la siguiente representacion:

a) En la planta inferior dentro de la unidad cuyo limite superior sea la escalera o
rampa, sc dibujard y se acotard cl contorno de la proyeccion horizontal del elemento
de separacion; se llenara su interior con rayado fino, cruzado ¢ inclinado y se
insertara la leyenda Proyeccion de escalera, rampa, etc., segin corresponda.

b) En la planta superior se marcard y acotara el contorno del vano correspondiente al
elemento representado en la planta de abajo con la leyenda: Vano..., escalera, rampa,
etc.

Cuando las escaleras y rampas se apoyen sobre partes del edificio no accesibles ni
aprovechables, ellas -las escaleras y rampas- deberdn ser representadas como pisos
de nivel variable.

Sin invalidar lo anteriormente establecido, las escaleras y rampas no serdn objeto de
representacion alguna como tales cuando se trate de elementos de circulacion vertical
comin del edificio, o cuando se encuentren totalmente en el interior de una misma
unidad funcional o complementaria que tenga partes ubicadas en distintas plantas.
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CASO TIPICO : PROYECCION ESCALERA
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¢.27) Referencias

Se agregara el cuadro de referencias con las denominaciones usadas en el plano.
CCUCE - Cubierte comiin de uso comtn del edificio

SCUCE - Semicubierto comtn de uso comin del edificio

DCUCE - Descubierto comiin de uso comiin del edificio

DCUCC - Descubierto comiin de uso comin del consorcio
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CCUO - Cubierto comun de uso optativo
SCUO - Semicubierto comin de uso optativo
DCUQ - Descubierto comiin de uso optativo

En cl caso de las superficics comunes optativas, llevardn junto a la referencia,
leyenda que indique las unidades funcionales a quienes sirve. Ejemplo: CCUO UF
21227,

d) Planillas
d.1) Consideraciones generales

Las unidades funcionales y complementarias y los poligonos deberan ser
determinados en su forma, dimensiones y superficie en el plano de subdivision.

Sc deberd establecer, en forma separada para cada una de las unidades funcionales y
complementarias existentes en el edificio, la proporcion de su derecho en las partes
comunes.

Las superficies de dominio comiin forzoso deberin ser determinadas como tales cn el
plano de subdivisién. Las de dominio comiin optativo serdn determinadas como tales
en ¢l reglamento de Propiedad Horizontal y serdn tratadas igual que las de dominio
exclusivo en el plano de subdivision.

Los Espacios Libres Exteriores son de dominio comin forzoso, en tanto que los
Patios exteriores pueden ser indistintamente comunes o exclusivos, segin las
circunstancias y los casos.

d.2) Tipos de Planillas

En cl plano se insertardn las siguicntes planillas:

Planilla de unidades funcionales y complementarias.

Planillas de superficies comuncs — del consorcio y del edificio

En el caso del Articulo 37.¢.5., se agregara también la Planilla de Distribucién de la
Superficies del predio.

La forma, distribucion y encabezamiento, scrd de conformidad al modelo adjunto.
d.2.1) Planilla de Unidades funcionales y complementarias
Tiene por objeto mostrar la composicion y superficies de las mismas.

Cuando en un poligono no exista alguna de las superficies indicadas en la planilla, en
la columna y el renglén correspondiente se trazard un guién.

A este respeclo, se deberd tener presente, que las superficies superpuestas sélo
forman parte de las unidades a que pertenecen, pero no de los poligonos sobre los
cuales se proyectan, Ver consideraciones expuestas en Articulo 37.¢.23.

Denominacién de las unidades, de acuerdo a lo establecido en Articulo 37.c.19.

Constarin en la planilla, primeramente, los poligonos que configuran las unidades
funcionales. En segundo lugar, se consignaran las unidades complementarias.

Columna de Superficies, la que a su vez se dividirin en superficie cubierta,
semicubierta, entrepisos y descubierta.

Superficie total de poligono.
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Superficic equivalente total de In Unidad Funclonnl o Complementaria que s
consignard en témino de superficie cubierta, considerdndose 100% de cubiertn, mis
50% de semicubicrta, mds J0% de entrepisos, mds 10% de descubierta,

Columna de superficies cublertas que se subdivide en propla, comiin, comin
optativa (si existiern) y total. En la primera irdn lns superficics cquivalentes de cada
unidad fincional o complementaria. En la comin, ird el prorrateo del total de
superficie comin, que se obtenga en la planilla correspondiente, distribuida
proporcionalmente a la superficic cubierta propin. En ka columna de comdn optativa
(cnando hubicre) se prorrateard el total de la misma proporcionalmente a las propins
de Ias unidades funcionales que correspondan. La superficie total es la que resulta
de la suma de las tres columnas anteriores.

Columna porcentual.

Columna de Nomenclatura Catastral subdividida en parcela y subparcela. La
subparcela contard con dos digitos para el piso y, separadas por guidn, tres cifras
para completar la nomenclatura. Sélo corresponde para unidades funcionales. El
sector de planillas correspondicnte a las unidades complementarias no llevard esta
columna.

Llevara junto a esta planilla, y dentro del recuadro, una nota que rezard: “Las
Unidades Complementarias detalladas en esta planilla sélo podrdn ser objeto de
dominio exclusivo por titulares de alguna de las Unidades Funcionales del
edificio. Esta circunstancia obligatoriamente deberd constar en ¢l Reglamento
de Propicdad Horizontal y ser transcripta en todas las escrituras traslativas de
dominio”.

Al final de Ia planilla s¢ consignarén las sumas totales de cada una de las columnas.
d.2.2) Planilla de superficies comunes

En esta planilla se hard la discriminacién por cada planta, de las superficies comunes.
Se distinguiran en: superficie comin del edificio y superficie del consorcio,
surgiendo esta ultima cuando existiera més de un cuerpo de edificio.

La superficie comun del edificio se consignaré en la planilla a tal efecto. Se
computaré por planta. La planilla constara de una columna con indicacién de la
planta y luego y en este orden: cubicrta, semicubierta, descubierta, muros y tubos.
Todo esto se expresara en término de superficic cubicrta, bajo ¢l nombre de
superficie comin equivalente.

A esta planilla se agregari una columna de superficie comin del consorcio, donde sc
consignara la que sc obtuviere de prorratear el total de la superficie comin
equivalente del consorcio en el total de superficie comiin cquivalente de cada
edificio.

El total de superficie comin del edificio, mis lo proporcional de superficie comin
del consorcio, se distribuira proporcionalmente a las superficies cubicrias propias de
cada unidad de dominio exclusivo.

Las superficies comunes optativas, cuando existieran, figurarin en planilla aparte
semejantes a las superficies comunes y serdn prorrateadas proporcionalmente a las de
superficies equivalentes de las Unidades Funcionales que correspondan.

En las planillas descriptas deberan consignarse los totales por columnas.

Se confeccionaran de acuerdo a modelo adjunto y constaran de las siguientes
columnas:
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PLANILLA DE SUPERFICIES COMUNES DEL CONSORCIO

SUPERFICIES m’ Sup. comin
Planta equivalente
Cublerta [ Semicu | Descub | Muresytubos | 4o consarcio m?
Planta Baja

PLANILLA DE SUPERFICIES COMUNES EDIFICIO N* 1

1 "
Plant it m“'f":r“ Sup. Comin equiv| Total Comin
Ju equiv de & N
Cubiena | Semicu | Descub | Murosytubos | ogificio me | 98 COMSOrcle ™ m
Sub-suelo
Planta Baja
Piso 1
Piso 2
Total Edif. 1
PLANILLA DE SUPERFICIES COMUNES EDIFICIO N 2
3 ”
Plant SUPERFICIES m TuuLIc:‘::m Sup. Comun equiv| Total Comin
anta q " ?
Cubierts | Semicu | Descub | Murosytubos | agificiom? del consorcio m m
Sub-suelo
Planta Baja
Piso 1
Piso 2
Total Edif. 2
| TotalGral. | | T ) T T ]

PLANILLA DE SUPERFICIES COMUNES OPTATIVAS

_— SUPERFICIES OPTATIVAS m? Sup. comun
U.F Sup. Equlv equivalente
U.F. Cubierta | Semicu Descub optativa m?
18
27
Total
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Tener en cuenti que deberd proreatentse ¢f totl de ln superficie comin del edificio, tanto en la
las Unidades Fanctonales como en s Unldisden Complementaring

IV - TRAMITE Y DO VUMENTACION
Avtieulo 3% Trambte

La Direeeton de Geadestn y Catatro de T Provinedn de San fun ncordurd I reglutreion a fos
planos de subdivision presentados en I condiciones concorden con I normug precedenten y
davdy suvisneion de conformidid n lo yi eatablecido en el Decrelo N"237H-01- 195K,

En el trdmite de subdivision de un edificio par someterlo al régimen de Propiedad Horizontal
previsto en el C.OyCLen o que alos plimos se refiere, deberd presentirme:

n) Orden de Trabajo

Mandato de mensurn, firmado tanto por el profesionnl como por el comitente, segin
Resolueion N°1452-DGC-1 S,

h) Memarka de trabajo

¢) Acta de Mensurn, Division y Amojonnmiento

d) Relneldn de Titulos

¢) Cltneldn de colindnntes

0 Actn de Linen Ver consideraciones en Artieulo 20,
) Libre Deudn

Deberd adjuntarse o ln documentocion certificndo de Libre Deudn, nctunlizado, expedido
por ln Direccidn General de Rentas, en ¢l que conste que ¢l inmueble no adeuda obligacion
fiscal alguna.

) Intervencldn de otros organismos

1) Plano conforme a obra

i

b i

L5/}



ANEXO 1- RESOLUCION N°146-DGC-2022

Serdn vélidos para el trémite de registracion de los planos de subdivision, C.CyC.
Propiedad Horizontal, aquellos Planos Conforme a Obra y Certificado de Factibilidad
Urbana de division otorgada por la Dircccién de Plancamiento y Desarrollo Urbano.

No scran vilidos aquellos planos de obra cn los que existe expresa constancia de que cstan
sujetas a demolicion, en plazo perentorio, o partes del edificio que la Direccion de
Geodesia y Catastro considere imprescindibles para ¢l funcionamiento del sistema de
Propiedad Horizontal o para la subsistencia de las unidades respectivas.

En caso de existir discrepancias entre lo reflejado en ¢l plano final de obra y ¢l edificio
objeto de la subdivisién, ¢l profesional actuante deberd presentar nuevo plano conforme a
obra actualizado,

Deberd llevar leyenda certificatoria en lugar visible de la concordancia existente entre el
plano y el edificio, del siguicnte tenor: “De la mensura del edificio practicada por el
suscripto surge que su distribucién ¢ instalaciones, asf como ¢l destino de los distintos
ambicntes, son los que figuran en este plano de obra”. En caso de ldminas multiples,
debe ir consignada en cada una de cllas.

Si se hubicra encontrado alguna diferencia entre las medidas consignadas en este Gltimo y
las de mensura, sin que tal hecho llegara a configurar una alteracién fundamental o
desvirtuacién del plano de obra, se dcjara constancia de cllo en la misma nota.

j) Plano de subdivisién

En primera instancia, a fines de revision, presentar dos copias en papel de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 34.

j-1) Plano corregido

Para la presentacion de plano corregido debera adjuntarse nueva copia
correspondiente a la lamina que contenga observaciones, hasta obtener el definitivo
sin correcciones.

j-2) Intervencién Conscjo Profesional
Copia del plano visado por el Consejo Profesional.
j-3) Plano de subdivisién definitivo

Original en film poliéster; copias simples 3 como minimo; de acuerdo con el articulo
34

j.4) Archivo digital

Debera enviarse archivo formato digital, de acuerdo a los requerimientos solicitados

por la reparticion para su control.

Archivo en formato .dxf georreferenciado, debiendo contener, tanto el terreno
mensurado y todos los poligonos integrantes de la PH (utilizando polilineas
cerradas), discriminadas en layers por piso.
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Artiento 39° Enmlendas, raspaduray, ete,

No s¢ admitivan enmiendas, raspaduras, tachadas y agregados, aan salvados con la firma del
profesional en la tela original y en lax coplas,

Artlculo 40°: Subdivision de edificlos parelalmente construldos o parcialmente n construlr

Tambicn en este easo la tramitacion serd {gual que en la de edificios construidos, pero la
registracién serd definitiva para las unidades construidas y sélo tendré el carficler de proyecto
para las unidades en construeeion o a construir,

Estos planos deberdn Hlevar una nota en la cunl:

) Se individualizardn en Notas Oficinles las unidades que se encuentran aplas para
transferir, y el porcentaje remanente a cargo del titular de dominio originario, tal como se
aclara en Artleulo 40,

1) El estado constructivo de las Unidades Funcionales con sus complementarias y la
proporeion en que cada unidad concurrird al dominio de las cosns comunes, deberd constar
en el Reglamento de Propiedad Horizontal que se establezca antes de la terminacién
definitiva del edificio,

Los coeficientes de proporcionalidad se coleulardn teniendo en cuenta a la totalidad de las
unidades previstas en ¢l plano de mensura de subdivision.

De la sumatoria de los porcentajes de las unidades “en construcci6n™ y “a construir”
surgird el porcentaje que quedard a cargo del titular de dominio originario.

En notas oficiales, se debe dejar aclarndo ¢l poreentaje remanente,

Terminada la construccion, el plano de subdivision proyecto, después de corregido y modificado
en concordancia con el estado final del edificio, deberd ser sometido a un nuevo examen de la
Direccion de Geodesin y Catastro para obtener su aprobacion definitiva,

Si ya estuviese inscripto ¢l Reglamento de Propiedad Horizontal y en la construccion se hubiesen
alterndo las dimensiones y superficies previstas para las unidades terminadas, la nueva
registracion a tal plano, no adquirird su plena vigencia hasta que las modificaciones o
rectificaciones de dicho Reglamento no haya sido inscripto en el Registro de la Propicdad.

Articulo 41°: Modificacién de cualquler tipo en los planos anterlormente registrados

a) Inicincién del tramite Modificacién

Se efectiin mediante la presentacidn de una nota de estilo, dirigida al Director de Geodesia
y Catastro, subscripta por ¢l Administrador con mandato de Asamblea, presentando copia

certificada por Escribano del Acta asentada en Libro rubricado; o con la firma de todos los
conddéminos, ncompaiiadoe de Informes de Dominio que acrediten su condicién.

En su texto deberd identificarse al inmucble mediante su nomenclatura catastral,
inscripcidn de dominio, ubicacidn, constancia de la inscripeion del Reglamento de
Propiedad FHorizontal, nimero y fecha de la registracién del plano anterior, Acta de la
Asamblea del Consorcio, en la cual se autoriza la modificacién propuesta y la designacion
al profesional que quede autorizado para cfectuar el rimite,
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Siendo aceptada la solicitud de modificacién por parte de la Direccién de Geodesia y
Catastro, se procederd a suspender l1a vigencia del plano.

b) Nucvas presentaciones

Para la gestién del plano se deberd presentar: Memoria; Plano conforme a obra'y
Certificado Final de Obra de las Unidades Funcionales y Complementarias que se
pretendan habilitar, si correspondicra; Plano de subdivision; Intervencién del Colegio
Profesional, todo ello de acuerdo a lo establecido en los articulos anteriores.

Si las modificaciones a efectuar y el estado de conservacion del original transparente lo
permiten, el mismo podrd ser utilizado en ¢l trdmite de Modificacion. Caso contrario
debera presentarse nuevo original de acuerdo a lo establecido en el articulo 34.

Cuando los cambios a realizar no impliquen la desactualizacién del planc de obra utilizado
en la aprobacién primitiva, no se requeriré su nueva presentacién.

¢) Modificacién

En el plano se dejara constancia de las modificaciones efectuadas mediante una nota
denominada Modificacién, la que ser4 refrendada por el profesional actuante en este
tramite. De existir m4s de una modificacion en el mismo plano, se las identificard mediante
nameros ordinales.

Deberi agregarse la siguiente nota: “El profesional actuante se hace responsable por los
cambios enunciados precedentemente”.

En caso de presentar nueva tela, debe agregarse ademds, la siguiente nota; “Se confecciona
nueva tela, copia fiel del original, exceptuando los cambios autorizados en Nota....”.
En Notas Oficiales: “Plano apto inicamente para modificacién del Reglamento de
Propicdad Horizontal y posterior transferencia de las Unidades Funcionales™.

d) Registracién del trimite

Cumplidos los requisitos fijados por los articulos anteriores, la Direccion de Geodesia y
Catastro le otorgara una nueva registracién al plano. Dicha registracion no implicard el
levantamiento de la suspension de la vigencia del mismo, ello se logrard inicamente
cuando la modificacién del Reglamento de Propiedad Horizontal, inscripto en el Registro
Inmobiliario, refleje los cambios efectuados en el plano.

Si la modificacién solo implicare variacién en la configuracion de unidades funcionales
determinadas, sin la alteracién de las proporciones en la copropiedad, seré suficiente que el
otorgamiento del documento modificatoria se efectiie con la intervencién de los titulares de las
unidades comprendidas.

Articulo 42°: Desafectacién del Régimen de Propiedad Horizontal

La desafectacién del derecho de propiedad horizontal opera como consecuencia de la extincién
del sistema.

Cualquiera fuera la causa, se presentaré plano con el objeto expresado en Articulo 42.a.Deberén
indicarse todas las nomenclaturas catastrales de las unidades de dominio exclusivo o unidades
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funcionales; sus inscripciones dominiales; titulares; nomenclatura de origen y nimero de plano
inmediatos anteriores.

a) Objeto

El objeto del plano serd: Mensura para Integracién por Desafectacién de la Propiedad
Horizontal.

h) Notas Oficiales
En Notas Oficiales: “Plano apto dnicamente para desafectacién del Reglamento de
Proplicdad Horizontal™.

¢) Registracion del trimite

Cumplidos los requisitos fijados por los articulos anteriores, la Direccion de Geodesia y
Catastro le otorgara una nueva registracion al plano. Dicha registracion no implicard la
desafectacion del inmueble al régimen hasta tanto no se culmine el trimite en el Registro
Inmobiliario.

Articulo 43°: Cocheras ubicadas en parcela distinta al edificio

Se tratar4 cn este articulado aquellos casos particulares de edificios que pretenden ser sometidos
al régimen de propicdad horizontal, pero las cocheras que deban servirla se encuentren
emplazadas cn un terreno distinto.

Llamaremos A al inmueble principal y B, al segundo donde se dispongan las cocheras, del total
de cllas o sélo algunas.

El objetivo cs dar garantias que dichas cocheras no puedan ser transferidas a terceros ajenos a la
PIT A, tal como lo establece ]a DPDU.

Habria dos escenarios posibles:

a) Que ¢l inmuceble B sélo sea destinado a cocheras que sirvan al inmueble A.

b) Que cn ¢l inmucble B se emplace 0 emplazara otra PH, y las cocheras requeridas por la
DPDU para cl inmucble A, formen parte de esta.

a) Caso a)

Las cocheras emplazadas en B seran unidades funcionales pero con el condicionamiento,
que deberé rezar tanto en el plano, como en el reglamento de propiedad horizontal y en las
escrituras traslativas de dominio, que las mismas sélo podrén ser propiedad de los
consorcistas de la PH de A.

Tanto para el inmucble A como para el B deberén realizarse sendos planos de mensura para
subdivisién para someter a Propiedad Horizontal. Ambos planos deberén tramitarse y
registrarse en forma independiente pero simultineos y llevaran notas reciprocas donde se
enuncie su interdependencia enunciada por la DPDU.

NOTA en A: De acuerdo a Factibilidad de la DPDUN°___, n cocheras serdn emplazadas
en parcela nomenclatura catastral __B__ ,planoN°__B__ . Las mismas estin
exclusivamente destinadas a servir a las unidades funcionales del presente plano de
mensura y subdivision y sélo podrén ser objetos de dominio exclusivo por los titulares de
alguna de las unidades funcionales de la PH A. Esta circunstancia obligatoriamente deberé
constar en el Reglamento de Propiedad Horizontal y ser transcripta en todas las escrituras
traslativas de dominio.
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NOTA en B: De acuerdo a Factibilidad de Ia DPDU N°®

, las UF destinadas a cocheras
del presente plano de mensura y subdivision estin exclusivamente destinadas a servir a las

unidades funcionales de parcela nomenclatura catastral __A___,planoN°_ Ay
s6lo padrén ser objctos de dominio exclusivo por los titulares de alguna de las unidades
funcionales de la PH A. Esta circunstancia obligatoriamente debera constar en el

Reglamento de Propiedad Horizontal y ser transcripta en todas las escrituras traslativas de
dominio.

a.1) Si las parcelas A y B son colindantes deberin ser

integradas previamente de acuerdo a
lo establecido en Resolucién N°5-DGC-94, articulo 2

0 3, segilin corresponda.

b) Case b) En la parcela B puede ya existir edificacién bajo régimen de PH o a constituirse.
Por tanto, las cocheras destinadas a servira PH A, formardn parte de la PH B, y por ende,
sus titulares serdn consorcistas de esta tiltima también.

Al igual que en el caso anterior se constituirin como unidades funcionales, con idéntica
nota en A, indicada a 43.a),

NOTA en B: De acuerdo a Factibilidad de la DPDU N°__, las UF (enumerar todas y cada
una por su denominacién) destinadas a cocheras del presente plano de mensura y
subdivision estan exclusivamente destinadas a servir a las unidades funcionales de parcela
nomenclatura catastral __A__ | plano N° ___A___y solo podran ser objetos de dominio
exclusivo por los titulares de alguna de las unidades funcionales de la PH A. Esta
circunstancia obligatoriamente deber4 constar en el Reglamento de Propiedad Horizontal y
ser transcripta en todas las escrituras traslativas de dominio.

¢) Generalidades

El titular de una unidad funcional de A no podré transmitirla sin hacer lo propio con la
unidad correspondiente de cochera en B, a menos que, previamente transmita esta Gltima a
otro titular de una unidad funcional de la misma PH A.

La unidad correspondiente de cochera en B no puede transmitirse en forma independiente

de la unidad funcional a la que sirve en A, excepto para convertirse en anexa de otra unidad
funcional de la PH A.

La unidad correspondiente de cochera en B, no

puede hipotecarse en forma independiente
de la unidad funcional en A,

d) Desafectacién de alguna de las Propiedades Horizontales

d.1) si se desafectara del régimen de PH a A (ya sea por confusitn o desafectacion
voluntaria por acuerdo de copropietarios), se mantendra el condicionamiento de cocheras
en B en tanto y en cuanto dure la vida atil del edificio emplazado en A.

d.2) si se desafectara del régimen de PH a A por destruccién o vetustez, la propiedad del
total de las cocheras pasa al condominio de A, quien las incorporaré a su acervo y

posteriormente decidira su destino y titularidad, pero ya sin la restriccion que gravaba sobre
ellas.

d.3) No seré posible desafectar sélo la PH B, hasta tanto no se brinde una
indole a la que habia establecido la DPDU,

solucién de igual
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I:n situnciones especiales, y no habiendo sido contempladas en la presente normativa, la
Direccion de Geodesia y Catastro podra requerir el pertinente andlisis y asesoramiento de
aquellas dreas de la Administracién Piblica con directa vinculacion al tema, y tendré la potestad
de resolver y disponer los pasos a scguir en el tema. Debera informar al profesional por escrito a
través del expedicnte en curso e incorporar las nuevas definiciones y procedimientos a la
presente norma, para su aplicacion generalizada.




